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PPRREEAAMMBBUULLEE  

LES RAISONS DE LA REVISION DU P.L.U.   
 

L e  P l a n  d ’ O c c u p a t i o n  d e s  S o l s  ( P O S )  d e  M O N T O I R E / S T - Q U E N T I N  a  é t é  a p p r o u v é  l e  3 0  S E P T E M B R E  

1 9 8 3 .  

C e p e n d a n t ,  l e s  d i f f é r e n t e s  é v o l u t i o n s  d ém o g r a p h i q u e s ,  r é s i d e n t i e l l e s  e t  é c o n om i q u e s  i n t e r v e n u e s  
a u x  c o u r s  d e s  v i n g t  d e r n i è r e s  a n n é e s ,  o n t  c o n t r i b u é  à  c r é e r  u n  c o n t e x t e  q u i  m o d i f i e  a u j o u r d ' h u i  
l e s  c o n d i t i o n s  d e  d é v e l o p p em e n t  t e r r i t o r i a l  c o mm u n a l ,   

P a r  c o n s é q u e n t ,  l a  c o mm u n e  a  p e r ç u  l e  b e s o i n  d e  c o n d u i r e  u n e  r é f l e x i o n  a p p r o f o n d i e  a f i n  d e  
d é f i n i r  l e s  o b j e c t i f s  e t  l e s  g r a n d e s  o r i e n t a t i o n s  d ’ u r b a n i s m e  d e v a n t  p r é p a r e r  s o n  t e r r i t o i r e  
c omm u n a l  a u x  m u t a t i o n s  p r é v i s i b l e s  q u ’ i l  c o n v i e n t  d ’ o r g a n i s e r  e t  d ’ a n t i c i p e r .   

P a r  d é l i b é r a t i o n  d u  1 4  J U I N  1 9 9 3 ,  M O N T O I R E  a  p r e s c r i t  l a  r é v i s i o n  d e  s o n  P . O . S .  s u r  l ’ e n s em b l e  d u  

t e r r i t o i r e  d e  MON T O I R E / S T - Q U E N T I N .  

L a  L o i  «  S o l i d a r i t é  e t  R e n o u v e l l e m e n t  U r b a i n s  »  v o t é e  p a r  l ' A s s em b l é e  N a t i o n a l e  l e  1 3  d é c em b r e  
2 0 0 0  a  r e m p l a c é  l e  d o c um e n t  P . O . S .  p a r  u n  n o u v e a u  d o c um e n t  l o c a l  d ’ u r b a n i s m e ,  l e  P . L . U . ( P l a n  
L o c a l  d ’ U r b a n i s m e ) .  C ' e s t  d o n c  s o u s  c e t t e  n o u v e l l e  f o r m e  q u e  l ' é t u d e  e s t  r é a l i s é e .  

L a  r é v i s i o n  n ° 1  d u  P . L . U .  a  é t é  m e n é e  a v e c  l e  s o u c i  c o n s t a n t  d ' a p p o r t e r  d e s  r é p o n s e s  a d a p t é e s  a u  
d é v e l o p p em e n t  d e  l a  c o mm u n e ,  t a n t  e n  t e r m e  u r b a i n ,  q u ' e n  t e r m e  é c o n om i q u e ,  a g r i c o l e ,  s o c i a l  
e t  p a y s a g e r ,  e t  q u i  p r e n n e n t  e n  c o m p t e  l e s  c a r a c t é r i s t i q u e s ,  l e s  a t o u t s  e t  l e s  c o n t r a i n t e s  p r o p r e s  
à  l ' a g g l o m é r a t i o n ,  a i n s i  q u e  l e s  p o t e n t i e l s  d u  s i t e  c o mm u n a l .  

E l l e  s ' a p p u i e  s u r  u n  p r o j e t  d ' a m é n a g em e n t  e t  d e  d é v e l o p p em e n t  d u r a b l e ,  q u i  a  p o u r  b u t  d e  
d é t e r m i n e r  l e s  o r i e n t a t i o n s  g é n é r a l e s  e t  d e  p r o p o s e r  d e s  o b j e c t i f s  d ' a m é n a g em e n t  s u r  l a  c omm u n e  
à  c o u r t ,  m o y e n  e t  l o n g  t e r m e .  
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LES ETAPES DU PLAN LOCAL D’URBANISME  
 

C o n f o r m ém e n t  à  l ' a r t i c l e  L . 3 0 0 . 2  d u  C o d e  d e  l ' U r b a n i s m e ,  l e  p r o j e t  a  é t é  s o um i s  à  l a  c o n c e r t a t i o n  
d e  l a  p o p u l a t i o n  e t  d e s  a s s o c i a t i o n s  l o c a l e s .  C e t t e  c o n c e r t a t i o n  a  é t é  é t e n d u e  à  l ' e n s em b l e  d u  
p r o j e t  d e  d é v e l o p p em e n t ,  e n  r é f é r e n c e  à  l a  L o i  «  S o l i d a r i t é  e t  R e n o u v e l l e m e n t  U r b a i n s  »  ( L o i  d u  1 3  
d é c em b r e  2 0 0 0 ) .  C e t t e  c o n c e r t a t i o n  a  é t é  r é a l i s é e  s e l o n  l e s  m o d a l i t é s  s u i v a n t e s  :  

••••  U n e  e x p o s i t i o n  p e r m a n e n t e  e n  m a i r i e ,  a v e c  u n  c a h i e r  d e  r e m a r q u e s  a  é t é  t e n u e  à  
d i s p o s i t i o n  d u  p u b l i c  j u s q u ’ à  l ’ a r r ê t  d u  p r o j e t  ;  

••••  U n e  r é u n i o n  p u b l i q u e  e n  p r é s e n c e  d e  l ’ A t e l i e r  8  ½  d e  p r é s e n t a t i o n  d u  d i a g n o s t i c ,  d e  
l ’ é t a t  i n i t i a l  e t  d e s  e n j e u x  d e  d é v e l o p p em e n t  ( 2 6  m a r s  2 0 0 2 )  ;  

••••  U n e  r é u n i o n  p u b l i q u e  e n  p r é s e n c e  d e  l ’ A t e l i e r  8  ½  d e  p r é s e n t a t i o n  d u  P r o j e t  
d ’ A m é n a g em e n t  e t  d e  D é v e l o p p em e n t  D u r a b l e  e t  d u  z o n a g e  ( 2 2  d é c em b r e  2 0 0 3 )  ;  

••••  D e s  i n s e r t i o n s  d a n s  l a  p r e s s e  l o c a l e  e t  d a n s  l e  b u l l e t i n  m u n i c i p a l  :  

••••  U n e  r é u n i o n  s p é c i f i q u e  a v e c  l e  m o n d e  a g r i c o l e  ( 0 9  f é v r i e r  2 0 0 4 )  

••••  u n e  r é u n i o n  s p é c i f i q u e  a v e c  l e  c o l l e c t i f  c i t o y e n  ( 1 1  m a r s  2 0 0 4 )  

••••  U n e  r é u n i o n  s p é c i f i q u e  a v e c  l e s  i n d u s t r i e l s  ( 1 6  m a r s  2 0 0 4 )  

 

L e  p r o j e t  d u  P . L . U .  a  é t é  a r r ê t é  p a r  d é l i b é r a t i o n  d u  C o n s e i l  M u n i c i p a l  e n  d a t e  d u  2 1  D E C EM B R E  
2 0 0 4 .  

I l  a  e n s u i t e  é t é  t r a n s m i s  à  l ' e n s em b l e  d e s  p e r s o n n e s  p u b l i q u e s  a s s o c i é e s  p o u r  a v i s .  L e u r s  
r e m a r q u e s ,  a i n s i  q u e  l e s  c o n c l u s i o n s  d e  l ’ e n q u ê t e  p u b l i q u e  s e r o n t  o b s e r v é e s  e t  i n t é g r é e s  a u  
p r é s e n t  P L U ,  p o u r  s o n  a p p r o b a t i o n  p a r  l e  C o n s e i l  M u n i c i p a l .  

LES P IECES DU DOSSIER DU P.L.U. 
 

L e  P l a n  L o c a l  d ' U r b a n i s m e  c om p r e n d  l e s  é l é m e n t s  s u i v a n t s  :  

•  L e  r a p p o r t  d e  p r é s e n t a t i o n  :  I l  e x p o s e ,  à  p a r t i r  d ’ u n e  a n a l y s e  c o mm u n a l e ,  l e s  
p e r s p e c t i v e s  d ’ é v o l u t i o n  d e  l a  c o mm u n e  e t  l e s  c h o i x  r e t e n u s  p o u r  é t a b l i r  l e  p r o j e t  
d ' a m é n a g em e n t  e t  d e  d é v e l o p p em e n t  d u r a b l e  ;  i l  p r é c i s e  e t  j u s t i f i e  l e s  d i s p o s i t i o n s  d u  
z o n a g e  e t  d u  r è g l em e n t .  I l  é v a l u e  l e s  i n c i d e n c e s  d e s  o r i e n t a t i o n s  d u  P l a n  s u r  
l ' e n v i r o n n em e n t .   

•  L e  p r o j e t  d ' a m é n a g em e n t  e t  d e  d é v e l o p p em e n t  d u r a b l e  :  I l  p r é s e n t e ,  d a n s  l e  r e s p e c t  d e s  
p e r s p e c t i v e s  d é f i n i e s  d a n s  l e  r a p p o r t  d e  p r é s e n t a t i o n ,  l e  p r o j e t  c o mm u n a l  e t  d é f i n i t  l e s  
o r i e n t a t i o n s  g é n é r a l e s  d ’ am é n a g em e n t  e t  d ’ u r b a n i s m e  r e t e n u e s ,  n o t amm e n t  e n  v u e  d e  
f a v o r i s e r  l e  r e n o u v e l l e m e n t  u r b a i n  e t  d e  p r é s e r v e r  l a  q u a l i t é  a r c h i t e c t u r a l e  e t  d e  
l ' e n v i r o n n em e n t .   

•  L e s  o r i e n t a t i o n s  d ’ a m é n a g em e n t ,  d o c um e n t  f a c u l t a t i f ,  e x p o s e ,  e n  c o h é r e n c e  a v e c  l e  
P r o j e t  d ’ A m é n a g em e n t  e t  d e  D é v e l o p p em e n t  D u r a b l e ,  l e s  a c t i o n s  e t  o p é r a t i o n s  à  m e t t r e  
e n  o e u v r e  s u r  d e s  s e c t e u r s  p a r t i c u l i e r s ,  l e s  c o n d i t i o n s  d ’ am é n a g em e n t  d e  c e r t a i n s  
q u a r t i e r s  o u  s e c t e u r s  à  m e t t r e  e n  v a l e u r ,  r é h a b i l i t e r  o u  r e s t r u c t u r e r .  

•  L e s  p l a n s  d e  z o n a g e  :  I l s  f o n t  a p p a r a î t r e  l e s  d i v i s i o n s  d u  t e r r i t o i r e  c o mm u n a l  e n  z o n e s  
d i f f é r e n c i é e s  s e l o n  l e s  m o d e s  d ’ u t i l i s a t i o n  e t  d ’ o c c u p a t i o n  d e s  s o l s  a u t o r i s é s .  
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•  L e  r è g l e m e n t  :  I l  d é f i n i t  l e s  c o n d i t i o n s  d ’ o c c u p a t i o n  d e s  s o l s  e t  d e  c o n s t r u c t i b i l i t é  d a n s  
c h a q u e  z o n e .  

•  L e s  d o c u m e n t s  a n n e x e s  :  I l s  c o m p r e n n e n t  l e  p l a n  e t  l a  l i s t e  d e s  s e r v i t u d e s  d ’ u t i l i t é  
p u b l i q u e ,  l a  l i s t e  d e s  em p l a c em e n t s  r é s e r v é s ,  l e s  p l a n s  e t  l a  n o t i c e  d e s  a n n e x e s  
s a n i t a i r e s ,  l e  b i l a n  d e  l a  c o n c e r t a t i o n ,  e t c .  
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DDD ooo nnn nnn ééé eee sss    ddd eee    ccc aaa ddd rrr aaa ggg eee    
MON T O I R E ,  c o mm u n e  d e  l ’ o u e s t  d u  L o i r - e t - C h e r ,  s e  s i t u e  à  1 8  k m  d e  V e n d ôm e  e t  d e  C h â t e a u -
R e n a u l t ,  e t  p r è s  d e  5 0  k m  d e  B l o i s .  E l l e  e s t  l e  c h e f - l i e u  d u  c a n t o n  é p o n ym e ,  r e g r o u p a n t  1 8  
c o mm u n e s .   

D e p u i s  1 9 7 2 ,  S A I N T - Q U E N T I N - L E S - T R OO  e s t  c o mm u n e  a s s o c i é e .  

•  2 . 1 0 2  h e c t a r e s  ( s u p e r f i c i e  c a d a s t r é e ) .  

•  4 . 2 7 5  h a b i t a n t s  e n  1 9 9 9 ,  p o p u l a t i o n  d i t e  " s a n s  d o u b l e – c om p t e " .  

L E  T E R R I T O I R E  COMMUNA L  
L e  t e r r i t o i r e  i n i t i a l  
d e  MON T O I R E  
s ’ é t i r a i t  d u  n o r d  
a u  s u d ,  a l o r s  q u e  
c e l u i  d e  S T -
Q U E N T I N  s ’ é t e n d a i t  
d ’ e s t  e n  o u e s t ,  c e  
q u i  a u  t e r r i t o i r e  
d e s  d e u x  
c o mm u n e s  
f u s i o n n é e s  c e t t e  
f o r m e  s i  
p a r t i c u l i è r e ,  
r e g r o u p em e n t  d e  
d e u x  e n t i t é s  
v o i s i n e s ,  m a i s  
d i f f é r e n t e s .  

L e  L o i r  y  e s t  
p r é p o n d é r a n t ,  
v i s i b l e  d e p u i s  l a  
p l u s  g r a n d e  p a r t i e  
d u  t e r r i t o i r e ,  
m êm e  l o r s q u ’ i l  
t r a v e r s e  l e s  
c o mm u n e s  
v o i s i n e s .  
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LLL eee sss    ttt rrr aaa nnn sss ppp ooo rrr ttt sss    eee ttt    ddd ééé ppp lll aaa ccc eeemmm eee nnn ttt sss    
L a  v o i e  f e r r é e  n ’ a  p l u s  d e  v o c a t i o n  t r a n s p o r t  d e  v o y a g e u r s ,  m a i s  c o n s e r v e  u n  u s a g e  p o n c t u e l  d e  
t r a n s p o r t  d e  m a r c h a n d i s e s .  

LL ee   rr éé ss ee aa uu   rr oo uu tt ii ee rr   

S i  M O N T O I R E  e s t  à  l ’ é c a r t  d e s  g r a n d s  a x e s  d e  c i r c u l a t i o n  ( P a r i s - T o u r s ,  O r l é a n s - L e  M a n s ,  T o u r s - L e  
M a n s ) ,  e l l e  n ’ e n  d em e u r e  p a s  m o i n s  u n  c a r r e f o u r  d e  v o i e s  d é p a r t em e n t a l e s  v a r i a b l em e n t  
f r é q u e n t é e s .  L e  c e n t r e  v i l l e  d e  MON T O I R E  s e  p o s e  c omme  l e  p o i n t  d e  c o n v e r g e n c e  e t  d e  
d i s t r i b u t i o n  d e  s o n  a r r i è r e - p a y s  e t  c o mme  u n  c a r r e f o u r  d e s  f l u x  t o u r i s t i q u e s  :  

•  L a  R . D .  9 1 7 ,  a x e  V E N DOM E / L A  C H A R T R E ,  e s t  l ’ a x e  p r i n c i p a l ,  c a r  e l l e  c a p t e  l a  p l u p a r t  d e s  
é c h a n g e s  a v e c  l e  p ô l e  v e n d ôm o i s ,  à  l ’ E s t  ( 1 . 5 4 3  v é h i c u l e s / j  e n  2 0 0 0  v e r s  M a y e n n e ,  8 7 2  
v é h i c u l e s / j  v e r s  S t  M a r s  s / C o l m o n t ) .   

•  L a  R . D .  9 ,  a x e  C h â t e a u - R e n a u l t / S t - C a l a i s  ;  

•  L a  R . D .  1 0 ,  a x e  MON T O I R E / L a  C h a r t r e  p a r  l a  r i v e  d r o i t e  d u  L o i r  ;  

•  L a  R . D  1 0 8 ,  a x e  MON T O I R E / H e r b a u l t  v e r s  B l o i s  ;  

•  L a  R . D  1 1 6 ,  a x e  MON T O I R E / L e s  H e r m i t e s  v e r s  M o n n a i e  e t  T o u r s  ;  

Aucune  vo ie  t rave rsant  la  commune n ’es t  c lassée  vo ie  à  g rande  c i rcu la t ion .   

Tou te fo i s ,  la  RD 917 ,  dans  sa  sec t ion  ent re  M ON T O I R E  e t  Vendôme,  cons t i t ue  un  axe  de  c i rcu la t ion  
s t ruc tu rant  à  la  fo i s  pour  Monto i re  e t  l ’ensemble  du  Pays  de  Ronsard .  

 

D e  n o m b r e u s e s  v o i e s  c o mm u n a l e s  p e r m e t t e n t  d e  c i r c u l e r  s u r  t o u t  l e  t e r r i t o i r e  c o mm u n a l ,  e t  
d ’ a c c é d e r  a u x  h am e a u x  e t  e x p l o i t a t i o n s  a g r i c o l e s  d i s s ém i n é s .  

D e s  c h em i n s  r u r a u x  b i e n  e n t r e t e n u s  s o n t  b a l i s é s  p o u r  p e r m e t t r e  l a  c i r c u l a t i o n  d e s  r a n d o n n e u r s ,  s u r  
d e s  c i r c u i t s  c o mm u n a u x .  

L E S  V O I E S  D E  COMMUN I CA T I O N  

 

  Source : Rapport de présentation du POS initial 
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LL ee ss   tt rr aa nn ss pp oo rr tt ss   ee nn   cc oo mmmm uu nn   

MON T O I R E  e s t  d e s s e r v i e  p a r  p l u s i e u r s  l i g n e s  d e  b u s  :   

••••  L a  l i g n e  8  :  B l o i s / S t - A m a n d / MON T O I R E  ;  

••••  L a  l i g n e  9 A  C o u t u r e / MON T O I R E / V e n d ôm e  ;  

••••  L a  l i g n e  V e n d ôm e /MON T O I R E / C h â t e a - R e n a u l t  

Q u i  c i r c u l e n t  q u o t i d i e n n em e n t .  

D e s  s y s t èm e s  d e  r am a s s a g e  s c o l a i r e  s o n t  é g a l em e n t  o r g a n i s é s  p o u r  a c h em i n e r  l e s  é l è v e s  d e s  
d i f f é r e n t e s  s t r u c t u r e s  i m p l a n t é e s  à  MON T O I R E .  

A u c u n  s y s t èm e  d e  c o - v o i t u r a g e  n ’ e s t  o r g a n i s é .  

LL ee ss   cc ii rr cc uu ll aa tt ii oo nn ss   dd oo uu cc ee ss   

L e s  s e n t i e r s  d e  
r a n d o n n é e s  

P l u s i e u r s  s e n t i e r s  s o n t  
i n s c r i t s  a u  P l a n  
D é p a r t em e n t a l  d e s  
I t i n é r a i r e s  d e  P r o m e n a d e  
e t  d e  R a n d o n n é e s  
( P . D . I . P . R . ) .  L e  G . R .  3 5  
«  d e  P a y s  P e r c h e - v a l l é e  
d u  L o i r  »  t r a v e r s e  d e u x  
f o i s  l a  c o mm u n e ,  s u r  l e  
p l a t e a u  n o r d  e t  s u r  l e  
p l a t e a u  s u d ,  a v e c  u n  
p a s s a g e  d a n s  l e  v a l  à  
l ’ E s t  d u  t e r r i t o i r e ,  v i a  l e  
s e c t e u r  t r o g l o d y t i q u e  d e  
l a  P o i n t e .  

L e s  c i r c u i t s  é q u e s t r e s  

L e  C o n s e i l  M u n i c i p a l ,  
s u i t e  à  l a  c o n s u l t a t i o n  
d u  C o n s e i l  G é n é r a l  d u  3 1  
o c t o b r e  2 0 0 0 ,  a  
é g a l em e n t  d em a n d é  
l ’ i n s c r i p t i o n  a u  P l a n  
D é p a r t em e n t a l  d e  
T o u r i s m e  E q u e s t r e  
( P . D . T . E . )  2 8  k m  d e  
c h em i n s ,  p r a t i c a b l e s  
é g a l em e n t  p a r  l e s  
p i é t o n s .  
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LLL eee sss    sss ttt rrr uuu ccc ttt uuu rrr eee sss    iii nnn ttt eee rrr ccc ooommmmmm uuu nnn aaa lll eee sss    &&&    aaa sss sss ooo ccc iii aaa ttt iii vvv eee sss    

L e s  S y n d i c a t s  I n t e r c ommu n a u x  à  c om p é t e n c e s  m u l t i p l e s  

MON T O I R E  a d h è r e  à  l a  C o m m u n a u t é  d e  C o m m u n e s  d u  P a y s  d e  R o n s a r d  ( 1 8  c o m m u n e s ) ,  a f i n  d e  
m e t t r e  e n  c o mm u n  l e s  c o m p é t e n c e s ,  l e s  m o y e n s  e t  l a  v o l o n t é  d e  m a î t r i s e r  l a  g e s t i o n  q u o t i d i e n n e  
d u  t e r r i t o i r e ,  l e  d e v e n i r  e t  l e  r a y o n n em e n t  d e  c e l u i - c i .  

L e s  c ompé t e n c e s  o b l i g a t o i r e s  :  

••••  Am é n a g em e n t  d e  l ’ e s p a c e  

••••  D é v e l o p p em e n t  é c o n om i q u e  

L e s  c ompé t e n c e s  o p t i o n n e l l e s  :  

••••  P r o t e c t i o n  e t  m i s e  e n  v a l e u r  d e  l ’ e n v i r o n n em e n t  

••••  P o l i t i q u e  d u  l o g em e n t  e t  d u  c a d r e  d e  v i e  

••••  V o i r i e  

••••  E q u i p em e n t s  c u l t u r e l s ,  s p o r t i f s ,  t o u r i s t i q u e s  e t  s c o l a i r e s  

••••  E n t r e t i e n  d e  l ’ é c l a i r a g e  p u b l i c  

 

L e  S I C T OM  e t  l e  S I A E P  g è r e n t  p o u r  l e u r  p a r t  l a  c o l l e c t e  e t  l e  t r a i t e m e n t  d e s  d é c h e t s ,  l ’ a d d u c t i o n  
d ’ e a u  p o t a b l e .  L e  t r a i t e m e n t  d e s  e a u x  u s é e s  e s t  e n  r e g r o u p em e n t  e n t r e  MON T O I R E ,  L a v a r d i n  e t  l e s  
R o c h e s  L é v è q u e .   

D e s  a s s o c i a t i o n s  p l u r i e l l e s  

L a  c o mm u n e  c om p t e  d i v e r s e s  a s s o c i a t i o n s ,  c o m i t é s  e t  a m i c a l e s  t o u c h a n t  à  d e s  d o m a i n e s  t r è s  
v a r i é s .  

 

 



MONTO IRE / S T -QUENT IN  –  R é v i s i o n  n ° 1  d u  P . L . U .  –  M od i f i c a t i o n  n ° 1  –   

R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  

P R EM I E R E  P A R T I E  :  L E  D I AGNOS T I C  

C hap i t r e  2 .  A n a l y s e  s t r u c t u r e l l e  

10 

 

CCHHAAPP II TT RR EE   22   

AANNAALLYYSS EE   SS TT RRUUCCTTUURREE LL LL EE   

11   ––   AANNAALLYYSSEE   DDEEMMOOGGRRAAPPHH IIQQUUEE   
L ' é v o l u t i o n  d é m o g r a p h i q u e  d e  l a  p o p u l a t i o n  t r a d u i t  l ' a t t r a c t i o n  e t  l e  
d y n a m i s m e  d ' u n e  c o m m u n e .  D e  c e  p o i n t  d e  v u e ,  c ' e s t  a u s s i  u n  i n d i c a t e u r  
p r é c i e u x  s u r  l e s  p o t e n t i e l s  q u e  d é v e l o p p e  u n  t e r r i t o i r e .   

N o t a  :  l a  p o p u l a t i o n  s a n s  d o u b l e  c o m p t e  ( S D C )  r e p r é s e n t e  l a  p o p u l a t i o n  
r é e l l e  d e  l a  c o m m u n e  d e  l a q u e l l e  o n t  é t é  s o u s t r a i t e s  l e s  p e r s o n n e s  
c o m p t é e s  d e u x  f o i s  n ' h a b i t a n t  p a s  d ' u n e  m a n i è r e  p r i n c i p a l e  a u  
M O N T O I R E .  

UUU nnn    ccc ooo nnn ttt eee xxx ttt eee    ddd ééémmm ooo ggg rrr aaa ppp hhh iii qqq uuu eee    ddd iii vvv eee rrr sss iii fff iii ééé    
A v e c  4 . 2 7 5  h a b i t a n t s  e n  1 9 9 9 ,  M O N T O I R E  s /  l e  L O I R  e s t  à  l a  f o i s  l e  c h e f - l i e u  e t  l a  c o mm u n e  l a  p l u s  
i m p o r t a n t e  d ’ u n  c a n t o n  e s s e n t i e l l e m e n t  r u r a l .  L a  p o p u l a t i o n  m o y e n n e  d e s  1 7  c o mm u n e s  d u  
c a n t o n ,  h o r s  c h e f - l i e u ,  e s t  d e  2 6 7  h a b i t a n t s  e n  1 9 9 9 .  A i n s i ,  e n t r e  MON T O I R E  s /  l e  L O I R  e t  s e s  
c o mm u n e s  p r o c h e s ,  l e s  r é a l i t é s  s o n t  t o t a l e m e n t  d i f f é r e n t e s .  C ’ e s t  p o u r q u o i  l ’ é t u d e  s t a t i s t i q u e  
p r i v i l é g i e  l e s  c o m p a r a i s o n s  a v e c  l e s  p ô l e s  u r b a i n s  e n v i r o n n a n t s ,  d o n t  s e  r a p p r o c h e  MON T O I R E  s /  l e  
L O I R .  

Evolution de la population  S.D.C. de 1968 à 1999
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Source : INSEE, RGP 1975 à 1999 
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Evolution de la population SDC de 1975 à 1999

1 975 1 982 1 990 1 999 1975-82 1982-90 1990-99 1975-82 1982-90 1990-99

Canton de Montoire s/ le Loir 9 249 9 016 8 587 8 819 -233 -429 232 -2,58% -5,00% 2,63%

Communes du canton

MONTOIRE s/ le LOIR 3 938 4 209 4 065 4 275 271 -144 210 6, 44% -3,54% 4,91%

Artins 264 274 247 282 10 -27 35 3,65% -10,93% 12,41%

Couture s/Loir 527 468 450 433 -59 -18 -17 -12,61% -4,00% -3,93%

Essarts (les) 105 110 92 102 5 -18 10 4,55% -19,57% 9,80%

Hayes (les) 244 188 169 169 -56 -19 0 -29,79% -11,24% 0,00%

Houssay 367 358 346 371 -9 -12 25 -2,51% -3,47% 6,74%

Lavardin 220 256 245 262 36 -11 17 14,06% -4,49% 6,49%

Montrouveau 172 140 113 110 -32 -27 -3 -22,86% -23,89% -2,73%

Roches-l'Evèque 284 256 302 283 -28 46 -19 -10,94% 15,23% -6,71%

St-Arnoult 348 328 303 305 -20 -25 2 -6,10% -8,25% 0,66%

St-Jacques -des-Guérets 106 89 76 78 -17 -13 2 -19,10% -17,11% 2,56%

St-Martin-des-bois 687 600 597 589 -87 -3 -8 -14,50% -0,50% -1,36%

St-Rimay 284 292 323 311 8 31 -12 2,74% 9,60% -3,86%

Ternay 350 282 250 272 -68 -32 22 -24,11% -12,80% 8,09%

Tréhet 169 142 100 123 -27 -42 23 -19,01% -42,00% 18,70%

Trôo 429 337 320 301 -92 -17 -19 -27,30% -5,31% -6,31%

Villavard 156 134 127 133 -22 -7 6 -16,42% -5,51% 4,51%

Villedieu-le-Château 599 553 462 420 -46 -91 -42 -8,32% -19,70% -10,00%

Communes voisines (*) hors canton

Fontaine-les-Coteaux 366 337 353 343 -29 16 -10 -8,61% 4,53% -2,92%

Autres communes hors canton

Vendôme 17 939 17 593 17 525 17 707 -346 -68 182 -1,97% -0,39% 1,03%

Savigny s/Braye 2 216 2 015 2 043 2 023 -201 28 -20 -9,98% 1,37% -0,99%

Château-Renault (37) 6 038 6 121 5 787 5 538 83 -334 -249 1,36% -5,77% -4,50%

Chartre s/le Loir (La) (72) 1 825 1 741 1 669 1 547 -84 -72 -122 -4,82% -4,31% -7,89%

Cantons voisins

Canton de Savigny s/Braye 5 359 5 488 5 545 5 727 129 57 182 2,35% 1,03% 3,18%

Canton de Vendôme 1 4 276 4 847 5 272 5 729 571 425 457 11,78% 8,06% 7,98%

Canton de Vendôme 2 3 298 4 328 5 025 5 106 1 030 697 81 23,80% 13,87% 1,59%

Canton de St-Amant-Longpré 4 408 4 335 4 290 4 447 -73 -45 157 -1,68% -1,05% 3,53%

Cantons voisins hors département

Canton de Château-Renault (37) 12 480 13 298 14 008 14 410 818 710 402 6,15% 5,07% 2,79%

Canton de La Chartre s/ le Loir (72) 7 059 7 177 6 925 6 838 118 -252 -87 1,64% -3,64% -1,27%

Départements 

Département du Loir-et-Cher 283 436 296 224 305 937 314 968 12 788 9 713 9 031 4,32% 3,17% 2,87%

Source : INSEE: RGP 1990 "fascicule jaune" & 
site internet "www.insee.fr"

population SDC 1975-99

 en valeur absolue en valeur absolue

variation de la population

en valeur relative
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UUU nnn    rrr eee ggg aaa iii nnn    ddd eee    ccc rrr ooo iii sss sss aaa nnn ccc eee    ddd eee sss    ppp ôôô lll eee sss    uuu rrr bbb aaa iii nnn sss    ddd uuu    NNN ooo rrr ddd --- OOO uuu eee sss ttt    
C h e f - l i e u  d e  c a n t o n ,  M O N T O I R E  s /  l e  L O I R  a  d e s  r é a l i t é s  d ém o g r a p h i q u e s ,  é c o n om i q u e s  e t  s o c i a l e s  
t r è s  d i f f é r e n t e s  d e s  p e t i t e s  c o mm u n e s  r u r a l e s  e n v i r o n n a n t e s .  C ’ e s t  p o u r q u o i  l e  d i a g n o s t i c  
s ’ a t t a c h e  à  c o m p a r e r  M O N T O I R E  s /  l e  L O I R  a v e c  d e s  c o mm u n e s  u r b a i n e s  p l u s  l o i n t a i n e s ,  m a i s  d e  
s t r u c t u r e  p l u s  p r o c h e  :  C h â t e a u - R e n a u l t  e t  S a v i g n y  s / B r a y e .  

 

Evolution comparée des taux de variation annuelle e ntre 1968 et 1999
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Communes rurales du canton Fontaine-les-Coteaux Château-Renault (37)

 

 Source : INSEE, RGP 1975 à 1999 

I l  r e s s o r t  :  

••••  Q u e  l ’ e n v i r o n n em e n t  p r o c h e  d e  MON T O I R E  s /  l e  L O I R  ( c o mm u n e s  r u r a l e  d u  c a n t o n )  e s t  e n  
p e r t e  c o n s t a n t e  d e  p o p u l a t i o n ,  a u  m o i n s  j u s q u ’ e n  1 9 9 0  ;  

••••  Q u e  l a  c o mm u n e  d e  F o n t a i n e - l e s - C o t e a u x  s ’ e s t  i n d i v i d u a l i s é  p a r  u n e  r e p r i s e  d e  l a  
c r o i s s a n c e  l o r s  d e  l a  p é r i o d e  1 9 8 2 / 9 0 ,  p h é n om è n e  q u i  n ’ a  p a s  p e r d u r é  j u s q u ’ à  
a u j o u r d ’ h u i  ;  

••••  Q u e  MON T O I R E  s /  l e  L O I R ,  à  l ’ i n s t a r  d e s  p ô l e s  u r b a i n s  i n t e r m é d i a i r e s  e n v i r o n n a n t s  a  
c o n n u  u n e  l o n g u e  p é r i o d e  d e  d é c l i n  j u s q u ’ e n  1 9 9 0 ,  a v a n t  q u ’ u n e  r e p r i s e  f r a g i l e  d e  l a  
c r o i s s a n c e  n e  s ’ am o r c e  d e p u i s  l o r s  ;  

••••  Q u e  V e n d ôm e  n ’ a  p a s  c o n n u  c e  r e g a i n  d e  v i t a l i t é  r é c e n t  e t  c o n t i n u e  d e  p e r d r e  d e s  
h a b i t a n t s .  
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Evolution des indices démographiques entre 1962 et 1999
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Source : INSEE, RGP 1975 à 1999 

U n  s o l d e  m i g r a t o i r e ,  u n i q u e  v e c t e u r  e  l a  c r o i s s a n c e  

L ’ é v o l u t i o n  d ém o g r a p h i q u e  d e  MON T O I R E  s /  l e  L O I R  s e  r é s u m e  à  d e u x  p é r i o d e s  d i s t i n c t e s  :  

••••  J u s q u ’ e n  1 9 9 0 ,  c o mm e  l ’ i n d i q u e  l e  s o l d e  m i g r a t o i r e  ( d i f f é r e n c e  e n t r e  l e s  e n t r é e s  s u r  l a  
c o mm u n e  e t  l e s  s o r t i e s )  - +  2 6 3  p e r s o n n e s  e n  1 9 7 5 / 8 2 ,  +  7 7  e n  1 9 8 2 / 9 0 - ,  l a  p a r t  
d ’ i n s t a l l a t i o n  d e  n o u v e a u x  r é s i d e n t s  n ’ a  c e s s é  d e  b a i s s e r ,  a u  c o n t r a i r e  d e s  d é p a r t s  ;  
p a r a l l è l e m e n t ,  l e  s o l d e  n a t u r e l  ( d i f f é r e n c e  e n t r e  l e s  n a i s s a n c e s  e t  l e s  d é c è s ) ,  t r è s  f a i b l e ,  
e s t  d e v e n u  d é f i c i t a i r e ,  i l l u s t r a n t  u n  v i e i l l i s s e m e n t  p r o n o n c é  e n t r e  1 9 8 2  e t  1 9 9 0  -  - 2 1 2  
p e r s o n n e s  - .  

••••  D e p u i s  1 9 9 0 ,  l e  s o l d e  m i g r a t o i r e  a  é t é  r e l a n c é ,  r é s u l t a n t  d e  n o m b r e u s e s  i n s t a l l a t i o n s  s u r  
l a  c o mm u n e  – g a i n  b r u t  d e  3 7 8  h a b i t a n t s -  ;  p a r  v o i e  d e  c o n s é q u e n c e ,  l e  v i e i l l i s s e m e n t  a  
é t é  t e m p o r a i r e m e n t  e n d i g u é ,  l e s  m é n a g e s  s ’ i n s t a l l a n t  s u r  l a  c o mm u n e  r e l a n ç a n t  t o u t  
r é c emme n t  l e s  n a i s s a n c e s .  

 

L ’ i m p a c t  d e  n o u v e a u x  a p p o r t  d e  p o p u l a t i o n  e n t r e  1 9 9 0  e t  1 9 9 9  s u r  l e  s o l d e  n a t u r e l  s e  t r a d u i t  c i -
c o n t r e  p a r  u n  p i c  d e  n a i s s a n c e s  l o r s  d e s  a n n é e s  1 9 9 5 ,  1 9 9 6 .  

P u i s  c e l a  a  p a r  l a  s u i t e  c o n t r i b u é  à  s t a b i l i s e r  l e s  n a i s s a n c e s  a u t o u r  d e  3 0  p a r  a n .  

 

Le  so lde  mig ra to i re  a  é té  e t  demeure  l ’un ique  vec teur  de  c ro i ssance  démograph ique  de  MONTOIRE  s/  le  
LOIR .  Auss i ,  sans  des  ins ta l la t ions  cons tantes  e t  su f f i santes  de  nouveaux  hab i tant s ,  la  commune s ’expose  

à  une  nouve l le  récess ion  démograph ique .  

���� ���� 
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U n e  c ommu n e  p l u s  â g é e  q u e  s o n  e n v i r o n n em e n t  

L a  s t r u c t u r e  â g é e  d e  l a  p o p u l a t i o n  m o n t o i r i e n n e  s e  t r a d u i t  e n  1 9 9 9  p a r  :  

••••  u n e  p r é d om i n a n c e  d e s  s e n i o r s  - 3 6 % +  d e  6 0  a n s -  p a r  r a p p o r t  a u x  j u n i o r s  - 2 3 %  d e  m o i n s  d e  
1 9  a n s - .  

••••  L e s  c l a s s e s  d ’ â g e  i n t e r m é d i a i r e s  l e s  p l u s  a c t i v e s ,  d e  2 0  à  5 9  a n s  c o n s t i t u e n t  p o u r  l e u r  
p a r t  l a  m o i t i é  d e  l a  p o p u l a t i o n .  

O r  c e t  é t a t  e s t  p r o p r e  à  MON T O I R E  s /  l e  L O I R ,  a u  r e g a r d  d e s  c o mm u n e s  u r b a i n e s  e n v i r o n n a n t e s ,  
C h â t e a u - R e n a u l t  e t  V e n d ôm e .  

P o u r  c e s  d e u x  c o mm u n e s ,  l e  r a p p o r t  e n t r e  m o i n s  d e  2 0  a n s  e t  p l u s  d e  6 0  a n s ,  e s t  p r o c h e  d e  
l ’ é q u i l i b r e .  D e  m êm e ,  l ’ e n s em b l e  d u  d é p a r t em e n t  e s t  p l u s  j e u n e  :   

••••  2 3 %  d e  m o i n s  d e  2 0  a n s ,  

••••  2 5 %  d e  p l u s  d e  6 0  a n s .  

U n e  p h a s e  d e  v i e i l l i s s em e n t  g é n é r a l i s é e  

Evolution comparative des indices de jeunesse
entre 1990 et 1999
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Source : INSEE, RGP 1990 et 1999 

 

C e t t e  s t r u c t u r e  d ém o g r a p h i q u e  e s t  d ’ a u t a n t  p l u s  p r é o c c u p a n t e  q u e  l a  c o mm u n e  s ’ i n s c r i t  d a n s  u n  
e n v i r o n n em e n t  p e u  p r o p i c e  a u  r a j e u n i s s em e n t .   

L e  v i e i l l i s s e m e n t  s u r  p l a c e  d e  l a  p o p u l a t i o n  a  l i e u  a u s s i  b i e n  à  MON T O I R E  s /  l e  L O I R  q u ’ à  V e n d ôm e  
o u  à  C h â t e a u - R e n a u l t ,  s e  t r a d u i s a n t  p a r  u n e  b a i s s e  g é n é r a l i s é e  d e  l ’ i n d i c e  d e  j e u n e s s e  ( r a p p o r t  
e n t r e  l e s  –  d e  2 0  a n s  e t  l e s  +  d e  6 0  a n s )  e n t r e  l e s  d e u x  d e r n i e r s  r e c e n s em e n t s  
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L ’ ine r t ie  démograph ique  du Lo i r -e t -Cher  es t  un  hand icap majeur  au  déve loppement  de  MONTOIRE  s/  le  
LOIR ,  dont  la  popu la t ion  es t  dé jà  âgée .  

U n e  c h u t e  t r è s  r é c e n t e  d u  r e n o u v e l l em e n t  d ém o g r a p h i q u e  

Evolution des effectifs scolaires
entre 1991 et 2001
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Source : Mairie, octobre 2001 

L e  v i e i l l i s s e m e n t  d ém o g r a p h i q u e  d e  MON T O I R E  s /  l e  L O I R ,  m êm e  s ’ i l  e s t  u n  p e u  m o i n s  p r o n o n c é  
q u e  d a n s  l e s  c o mm u n e s  u r b a i n e s  e n v i r o n n a n t e s  ( b a i s s e  d e  l ’ i n d i c e  d e  j e u n e s s e  d e  -  0 , 1 3  p o i n t  
c o n t r e  –  0 , 3  p o u r  C h â t e a u - R e n a u l t  e t  – 0 . 2  p o u r  V e n d ôm e ) ,  s e  t r a d u i t  n o t amm e n t  p a r  u n e  c h u t e  
s e n s i b l e  d e s  c l a s s e s  d ’ â g e  l e s  p l u s  j e u n e s .  

C e t t e  t e n d a n c e  e s t  p a r t i c u l i è r em e n t  p r o b l ém a t i q u e  p o u r  l a  g e s t i o n  d e s  é q u i p em e n t s  s c o l a i r e s ,  
d o n t  l a  c a p a c i t é  e s t  d e  p l u s  e n  p l u s  s u r d i m e n s i o n n é e  p a r  r a p p o r t  à  d e s  e f f e c t i f s  e n  f o r t e  
r é g r e s s i o n  :  

••••  1 1 1  é l è v e s  d u  p r i m a i r e  e t  d e  m a t e r n e l l e  e n t r e  l ’ a n n é e  s c o l a i r e  1 9 9 1 / 9 2  e t  2 0 0 0 / 2 0 0 1 .  

 

Depui s  1997/98 ,  la  chute  des  e f fec t i f s  sco la i res  s ’accé lè re  ne t tement ,  avec  une  per te  sèche  de  105  
é lèves .  

 

A  f o r t i o r i ,  l a  c h u t e  d e s  e f f e c t i f s  d e s  é c o l e s  p r i m a i r e s  ( p u b l i q u e  e t  p r i v é e  c o n f o n d u e ) ,  n e  c e s s e  d e  
s ’ a c c r o î t r e  p o u r  l e s  e n f a n t s  d e  m a t e r n e l l e  :  

••••  2 1 7  e n f a n t s  d e  m a t e r n e l l e  p o u r  l ’ a n n é e  1 9 9 7 / 9 8 ,   

••••  1 7 0  p o u r  l ’ a n n é e  2 0 0 0 / 2 0 0 1 .  

La chute  e t  le  v ie i l l i s sement progress i f  des  e f fect i f s  sco la i res  sont  des  indicateurs  par t icu l iè rement 
préoccupants .  I l  i l lus t re  à la  fo is  :   

L ’absence de renouvel lement démographique endogène 

Mais  auss i  l ’ insu f f i sance de nouveaux ar r ivants  sur  la  commune,  aptes  à redynamiser  les  
naissances.  
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22––   AANNAALLYYSSEE   SSOOCCIIOO--EECCOONNOOMMIIQQUUEE   
L ' é v o l u t i o n  d é m o g r a p h i q u e  a  d é m o n t r é  q u e  M O N T O I R E  s ’ i n s c r i t  d a n s  u n  
c o n t e x t e  d i f f i c i l e .  L e  p r é s e n t  c h a p i t r e  a  p o u r  b u t  d ' é t u d i e r  q u e l l e s  
r e l a t i o n s  e x i s t e n t  e n t r e  l e  b a s s i n  d ' e m p l o i  e t  l a  s i t u a t i o n  d é m o g r a p h i q u e .  

UUU nnn    bbb aaa sss sss iii nnn    ddd ’’’ eee mmm ppp lll ooo iii    vvv iii eee iii lll lll iii sss sss aaa nnn ttt    

U n e  b a i s s e  d e s  p l u s  j e u n e s  a c t i f s …  

L ’ é v o l u t i o n  d ém o g r a p h i q u e  e s t  i n t i m em e n t  l i é e  à  c e l l e  d u  b a s s i n  d ’ em p l o i  m o n t o i r i e n .  E n  e f f e t ,  l a  
p o p u l a t i o n  a c t i v e  c o n n a î t  u n  v i e i l l i s s e m e n t  d é j à  c o n s t a t é  d a n s  l ’ a n a l y s e  d ém o g r a p h i q u e .  

A p r è s  u n e  p é r i o d e  d e  r e n o u v e a u  d e  1 9 8 2  à  1 9 9 0 ,  p e n d a n t  l a q u e l l e  l a  p a r t  d e s  a c t i f s  d e  2 0  à  3 9  
a n s  é t a i t  m a j o r i t a i r e ,  c e s  d e r n i e r s  n e  r e p r é s e n t e n t  p l u s  q u e  4 7 , 5 %  e n  1 9 9 9 .  

…E t  d u  n om b r e  d ’ a c t i f s  

Comparaison des taux d'activité en 1999 et des vari ations 1990-1999
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Source : INSEE, RGP 1990 et 1999 

E n  p a r a l l è l e ,  l a  p r o p o r t i o n  d ’ a c t i f s  s u r  l a  c o mm u n e  ( 4 5 , 8 %  d e  l a  p o p u l a t i o n  t o t a l e ) ,  q u i  d em e u r e  
l ’ u n e  d e s  p l u s  é l e v é e  d u  n o r d - o u e s t  d u  d é p a r t em e n t  à  l ’ e x c e p t i o n  d e  S a v i g n y  s / B r a y e  ( 4 7 % )  e t  
C h â t e a u - R e n a u l t  ( 4 6 % ) ,  e s t  e n  r é g r e s s i o n .  

M a n i f e s t em e n t ,  c e t t e  t e n d a n c e  r é s u l t e  d e  l a  c o n j o n c t i o n  d e  d e u x  f a c t e u r s  :  

••••  L e  v i e i l l i s s e m e n t  s u r  p l a c e  d e s  M o n t o i r i e n s ,  q u i  p a r  d e  n o m b r e u x  d é p a r t s  e n  r e t r a i t e ,  
c o n t r i b u e  à  r é d u i r e  l a  p a r t  d e s  a c t i f s ,  

••••  L ’ i n s t a l l a t i o n  s u r  l e s  c o mm u n e s  e n v i r o n n a n t e s  d e s  a c t i f s  t r a v a i l l a n t  s u r  M O N T O I R E  s /  l e  
L O I R ,  c e  q u i  p o u r r a i t  e x p l i q u e r  e n  p a r t i e  l a  c r o i s s a n c e  d u  t a u x  d ’ a c t i v i t é s  d e  F o n t a i n e -
l e s - C o t e a u x .  
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Position professionnelle de la population active 
communale ayant un emploi en 1999

employeurs
1%

aides familiaux
1%

Non salariés
4%

Employés, agents 
de maîtrise, cat. C 

ou D de la FP
35%

Techniciens, cat. B 
de la FP

9%
Ingénieurs, cadres, 

cat. A de la FP
8%

Indépendants
1%

Position prof. Non 
déclarée

2%
Manœuvres, 

ouvriers
43%  

Source : INSEE, RGP 1999 

S u r  l e s  1 . 4 9 3  a c t i f s  a y a n t  u n  em p l o i  e n  1 9 9 9  :   

••••  7 8 %  f o n t  p a r t i e  d e s  c a t é g o r i e s  s o c i o p r o f e s s i o n n e l l e s  à  r e v e n u s  f a i b l e s  à  m o d é r é s  e t  p o u r  
p r è s  d e s  d e u x  t i e r s  d ’ e n t r e  e u x ,  i l s  e x e r c e n t  d a n s  l e  d o m a i n e  i n d u s t r i e l  ;   

••••  L e s  c a t é g o r i e s  à  p l u s  f o r t s  r e v e n u s  s o n t  p r o p o r t i o n n e l l e m e n t  p e u  r e p r é s e n t é e s  ( 1 7 % ) .  

C e t t e  s p é c i f i c i t é  s e  l i t  d a n s  l e  p a y s a g e  u r b a i n  d e  MON T O I R E  s /  l e  L O I R ,  p a r  l a  p r é s e n c e  d e  z o n e s  
d ’ a c t i v i t é s  i m p o r t a n t e s ,  a u s s i  b i e n  e n  e n t r é e  d e  v i l l e ,  s e c t e u r  d e s  s i l o s ,  e t  e n  cœ u r  m êm e  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  ( A v e n u e  d u  D r  J e u l i n  e t  R u e  D e n i s  P a p i n ) .  2 2  e n t r e p r i s e s  i n d u s t r i e l l e s  d e  t a i l l e  
d i v e r s e  s o n t  a i n s i  i m p l a n t é e s  s u r  l e  t e r r i t o i r e  c o mm u n a l ,  a i n s i  q u e  3 7  a r t i s a n s .  

UUU nnn    ppp ôôô lll eee    ccc ooommmmmm eee rrr ccc iii aaa lll    eee ttt    ddd eee    sss eee rrr vvv iii ccc eee sss    ppp ooo uuu rrr    lll eee sss    ccc ooommmmmm uuu nnn eee sss    
eee nnn vvv iii rrr ooo nnn nnn aaa nnn ttt eee sss    
MON T O I R E  s /  l e  L O I R  e s t  u n  v é r i t a b l e  p ô l e  c o mme r c i a l  e t  d e  
s e r v i c e s  p o u r  l e s  c o mm u n e s  r u r a l e s  e n v i r o n n a n t e s ,  p o u r  t o u s  
l e s  b e s o i n s  b a n a u x  e t  d e  p r o x i m i t é .  

L e  c e n t r e - v i l l e  r e g r o u p e  p a s  m o i n s  d e  1 0 3  c o mme r c e s  e t  
s e r v i c e s .  

A i n s i ,  e n  l ’ a b s e n c e  d e  p ô l e  u r b a i n  i m p o r t a n t  à  m o i n s  d e  3 0  
k m ,  MON T O I R E  s / L o i r  e x e r c e  u n e  a t t r a c t i v i t é  s u b s t a n t i e l l e  s u r  
l e s  p e t i t e s  c o mm u n e s  r u r a l e s  e n v i r o n n a n t e s .   

L a  c o mm u n e  d e  M o n t o i r e  s e  p o s i t i o n n e  a u j o u r d ’ h u i  c o mm e  u n  
p ô l e - r e l a i s  d e  V e n d ôm e ,  B l o i s  e t  L e  M a n s .  
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13

102

autres

Total

Source : Mairie de Montoire s/le Loir octobre 2001

Prêt-à-porter

Bijoutier

Pompes funèbres

supermarchés

Pressing/nettoyage

Santé (pharmacie, laboratoire, opticien)

Coiffure

Ambulanciers/ taxis/Transports / voyages

Librairie

Notaire

Décoration

Agence immobilière

Boulangerie : pâtisserie

TV hifi : électroménager

Boucherie / charcuterie

Autres alimentation

café/ bar

Hôtel / restaurant

vétérinaire

fleuriste

auto-école

Mécanique

outillage

assureur / banque
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UUU nnn    bbb aaa sss sss iii nnn    ddd ’’’ eee mmm ppp lll ooo iii    aaa ttt ttt rrr aaa ccc ttt iii fff    

Evolution des migrations alternantes de 1975 à 1999
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Source : INSEE, RGP 1975 à 1999 

 

L a  r é p a r t i t i o n  d e s  m i g r a t i o n s  p e n d u l a i r e s  ( r e l a t i o n s  d o m i c i l e  /  t r a v a i l )  c o n f i r m e  l e  s t a t u t  d e  p ô l e  
d ’ em p l o i  i n t e r m é d i a i r e  d e  MON T O I R E  s /  l e  L O I R ,  i n t e r c a l é  e n t r e  l e s  a u t r e s  b a s s i n  d ’ em p l o i  d e  
V e n d ôm e  e t  C h â t e a u - R e n a u l t  :  

••••  L e s  t r a v a i l l e u r s  d e  MON T O I R E  s /  l e  L O I R  r é s i d e n t  e n  l a r g e  m a j o r i t é  s u r  l a  c o mm u n e  ( 6 7 %  
d e s  m i g r a t i o n s ) ,  

••••  Ma i s  d e p u i s  1 9 9 0 ,  d e  p l u s  e n  p l u s  d ’ a c t i f s  s o r t e n t  d e  MON T O I R E  s /  l e  L O I R  p o u r  a l l e r  
t r a v a i l l e r  à  l ’ e x t é r i e u r  ( c r o i s s a n c e  d e  1 1 %  e n t r e  1 9 9 0  e t  1 9 9 9 ) .    

L e s  s o r t i e s  d ’ a c t i f s  s e  f o n t  p r i n c i p a l em e n t  v e r s  l e  n o r d  d e  MON T O I R E  s /  l e  L O I R  e t  p r e s q u e  p o u r  
m o i t i é  v e r s  l e  n o r d - o u e s t ,  n o t amm e n t  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e  V e n d ôm e  :  

••••  2 6 %  v e r s  V e n d ôm e  ( 1 1 1  a c t i f s ) ,  

••••  1 8 , 5 %  v e r s  l e s  d e u x  c a n t o n s  d e  V e n d ôm e  ( 7 9  a c t i f s ) ,  

••••  1 4 , 3 %  v e r s  l e  c a n t o n  d e  S a v i g n y  s / B r a y e  ( 6 1  a c t i f s ) .  

 

P a r  a i l l e u r s ,  7 5  r é s i d e n t s  d e  MON T O I R E  s /  l e  L O I R  t r a v a i l l e n t  d a n s  l e  c a n t o n .  

L e s  r e l a t i o n s  v e r s  l e  s u d  s o n t  p l u s  m a r g i n a l e s ,  n o t amm e n t  v e r s  C h â t e a u - R e n a u l t  ( 7  a c t i f s ) .  

D ’ a u t r e  p a r t ,  l ’ a i r e  d ’ i n f l u e n c e  d u  b a s s i n  d ’ em p l o i  d e  MON T O I R E  s /  l e  L O I R  e s t  é g a l em e n t  t o u r n é e  
m a j o r i t a i r e m e n t  v e r s  s o n  c a n t o n  e t  l e s  c o mm u n e  d u  n o r d  :  

••••  3 3 0  a c t i f s  e n t r a n t  s u r  l a  c o mm u n e  p r o v i e n n e n t  d u  c a n t o n  m êm e ,  

••••  2 2 8  s o n t  i s s u s  d e  V e n d ôm e  o u  d e s  c a n t o n s  d e  V e n d ôm e ,  

••••  1 7 1  p r o v i e n n e n t  d u  c a n t o n  d e  S a v i g n y  s / B r a y e .  
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LLL ’’’ aaa ggg rrr iii ccc uuu lll ttt uuu rrr eee    
A  l ’ i n s t a r  d e  l ’ é v o l u t i o n  n a t i o n a l e ,  
l ’ a g r i c u l t u r e  m o n t o i r i e n n e  e s t  e n  
p l e i n e  m u t a t i o n  :  

••••  B a i s s e  d e s  e f f e c t i f s  
a g r i c o l e s ,  

••••  V i e i l l i s s e m e n t  d e s  
e x p l o i t a n t s .  

P o u r  a u t a n t ,  c e  d om a i n e  s e  s p é c i a l i s e  
d e  p l u s  e n  p l u s ,  l e  t a u x  d ’ é q u i p em e n t  
a u gm e n t e ,  p o u r  u n e  m e i l l e u r e  
r e n t a b i l i t é .  

 

 

 

Source : INSEE, RGA 2000 

 

A  l ’ i n t e r f a c e  e n t r e  d i f f é r e n t s  
d o m a i n e s  d e  p r o d u c t i o n ,  
l ’ u t i l i s a t i o n  d u  s o l  e s t  à  
p r é d om i n a n c e  d e  g r a n d e s  
c u l t u r e s  :  

••••  5 7 %  e n  c é r é a l e s ,  

••••  1 8 %  e n  c u l t u r e s  
i n d u s t r i e l l e s .  

En raison des terres inondables du val du Loir, 
la présence des prairies en pâture est 
significative (15%). Mais en parallèle, le 
cheptel ne cesse de diminuer, au profit 
principalement des élevages hors-sol en 
volailles. Les surfaces en herbe disparaissent 
(-195 ha entre 1988 et 2000), au profit des 
jachères (+70 ha). 

Source : INSEE, RGA 2000 

UUU nnn eee    sss ppp ééé ccc iii fff iii ccc iii ttt ééé    vvv iii ttt iii ccc ooo lll eee    qqq uuu iii    sss uuu bbb sss iii sss ttt eee    
C e r t a i n e s  p a r c e l l e s  s o n t  c l a s s é e s  e n  A p p e l l a t i o n  d ’ o r i g i n e  C o n t r ô l é e  «  c o t e a u x  d u  V e n d ôm o i s  » .  I l s  
m é r i t e n t  à  c e  t i t r e  u n e  p r o t e c t i o n  p a r t i c u l i è r e ,  d ’ a u t a n t  q u e  c e r t a i n e s  e x p l o i t a t i o n s  o n t  u n  a v e n i r  
d e  s u c c e s s i o n  a s s u r é .  

 

S i  l ’agr icu l tu re  monto i r ienne  se  spéc ia l i se  e t  s ’ in tens i f ie ,  la  d iminut ion  de  l ’é levage pose  la  ques t ion  du  
deven i r  des  espaces  na tu re l s  du  va l  du  Lo i r ,  p r inc ipa lement  en  pâtu rage .   

La  v i t icu l tu re  demeure  une  par t icu la r i té  sens ib le .  
 

Utilisation du sol (superficie agricole utilisée)
en 2000
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3  –  ANALYSE DU LOGEMENT  
L e  r e n o u v e l l e m e n t  d e  l a  p o p u l a t i o n  e s t  s u b o r d o n n é  à  l ' é v o l u t i o n  d u  
l o g e m e n t .  L a  s t r u c t u r e  d u  p a r c  e s t  u n  i n d i c a t e u r  e x p l i c a t i f  d e  
l ' a t t r a c t i v i t é  c o m m u n a l e .  L ' é t u d e  q u i  s u i t  à  d o n c  p o u r  b u t  d e  c e r n e r  
c o m m e n t  c e  f a c t e u r  a  i n f l u e n c é  e t  i n f l u e n c e  e n c o r e  a u j o u r d ' h u i  l e  
c o n t e x t e  s t r u c t u r e l .  

CCC ooommm ppp ooo sss iii ttt iii ooo nnn    ddd uuu    ppp aaa rrr ccc    ddd eee    lll ooo ggg eeemmm eee nnn ttt    

U n e  c ommu n e  r é s i d e n t i e l l e  d a n s  u n  p a y s a g e  a t t r a c t i f …  

Nombre de logement par catégorie en 1999
Source : INSEE, RGP 1999 Total Résidences Résidences Logements 

du parc principales secondaires vacants
v.a. v.a. % v.a. % v.a. %

MONTOIRE 2 196 1824 83,1% 195 8,9% 177 8,1%
Canton 5 193 3838 73,9% 960 18,5% 395 7,6%
Vendôme 8 690 7881 90,7% 313 3,6% 495 5,7%
Château-Renault 2 522 2318 91,9% 30 1,2% 174 6,9%
Savigny s/Braye 1 138 891 78,3% 146 12,8% 101 8,9%
Département du Loir & Cher 156 950 130582 83,2% 15538 9,9% 10830 6,9%  

 

C e r t e s ,  M O N T O I R E  s /  l e  L O I R  e s t  u n e  c omm u n e  p r i n c i p a l em e n t  r é s i d e n t i e l l e  ( 8 3 %  d e  r é s i d e n c e s  
p r i n c i p a l e s .  M a i s  l a  q u a l i t é  d e  s o n  e n v i r o n n em e n t  i n c i t e  à  l ’ i n s t a l l a t i o n  d e  v i l l é g i a t u r e ,  p l u s  
p r o n o n c é e  q u e  d a n s  l e s  c o mm u n e s  u r b a i n e s  e n v i r o n n a n t e s  :  

••••  9 %  d e  r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s ,  c o n t r e  3 , 6 %  à  V e n d ôm e  e t  1 , 2 %  à  C h â t e a u - R e n a u l t .  

C e l a  e s t  d ’ a u t a n t  p l u s  f o r t  d a n s  l e s  c o mm u n e s  e n v i r o n n a n t e s  d u  c a n t o n  :  1 8 , 5 %  d e  r é s i d e n c e s  
s e c o n d a i r e s .  

Comparaison du statut des logements en 1999

73,9% 78,3% 83,2%83,1%
90,7% 91,9%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

MONTOIRE Canton Vendôme Château-
Renault

Savigny
s/Braye

Département
du Loir &

Cher

Logements
vacants

Résidences
secondaires

 Résidences
principales

 

Source : INSEE, RGP 1975 à 1999 
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…Ma i s  u n e  p r e s s i o n  i mm o b i l i è r e  e n  b a i s s e  

 

Evolution de la part des résidences secondaires et des 
logements vacants de 1975 à 1999 (en valeurs réelles)
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Source : INSEE, RGP 1975 à 1999 

 

 

P o u r  a u t a n t ,  l ’ a t t r a c t i v i t é  d e  MON T O I R E  s / l e  L O I R  s em b l e  t r a v e r s e r  u n e  p é r i o d e  d ’ i n e r t i e  :  

••••  L e  n o m b r e  d e  r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s  d i m i n u e  ( - 9 0  e n t r e  1 9 8 2  e t  2 0 0 0 ) ,  

••••  A l o r s  q u e  a u  c o n t r a i r e ,  l a  p a r t  d e  l o g em e n t s  v a c a n t s  a u gm e n t e  ( + 7 0 ) .  

C e t t e  é v o l u t i o n  p e u t  ê t r e  l i é e  e n  p a r t i e  à  l a  c o n v e r s i o n  d e  c e r t a i n e s  r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s  e n  
r é s i d e n c e s  p r i n c i p a l e s ,  m a i s  a u s s i  à  d e s  b l o c a g e s  f o n c i e r s  o u  u n e  b a i s s e  d e  l a  d em a n d e ,  
p r é j u d i c i a b l e  p o u r  l e  d e v e n i r  d u  p a r c  a n c i e n  n o t amme n t .  
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UUU nnn    ppp aaa rrr ccc    aaa nnn ccc iii eee nnn    ddd eee    lll ooo ggg eeemmm eee nnn ttt sss    iii nnn ddd iii vvv iii ddd uuu eee lll sss    

U n  r a l e n t i s s em e n t  d e  l a  p r o d u c t i o n  d e p u i s  2 0  a n s  

Epoque d'achèvement du parc de logements

avant 1949
44,2%

1990 et après
9,4%

1982-89
7,5%

1975-81
11,7%

1949-74
27,2%

 

Source : INSEE, RGP 1999 

 

L e s  l o g em e n t s  d a t a n t  d ’ a v a n t - g u e r r e  r e p r é s e n t e n t  p r e s q u e  l a  m o i t i é  d u  p a r c  ( 4 4 % ) .  L e  p a t r i m o i n e  
b â t i  d e  MON T O I R E  s /  l e  L O I R  e s t  d o n c  i m p o r t a n t .  

L a  p é r i o d e  d ’ a p r è s - g u e r r e  a  é t é  f l o r i s s a n t e  p o u r  l a  c o n s t r u c t i o n ,  m a i s  d e p u i s  1 9 8 2 ,  e l l e  s ’ e s t  
r a l e n t i e  :  1 7 %  d u  p a r c  a  é t é  é d i f i é  a u  c o u r s  d e  2 0  d e r n i è r e s  a n n é e s .  

N é a nm o i n s ,  l a  p r o d u c t i o n  d e  l o g em e n t  a  r e p r i s  d e p u i s  1 9 9 0  :  

••••  9 , 4 %  d u  p a r c ,  

••••  c o n t r e  7 , 5 %  d u  p a r c  c o n s t r u i t  e n t r e  1 9 8 2  e t  1 9 8 9 .  

U n e  p r o d u c t i o n  p r i n c i p a l em e n t  d e  l o g em e n t s  i n d i v i d u e l s…  

B i e n  q u e  MON T O I R E  s /  l e  L O I R  s o i t  u n e  c omm u n e  u r b a i n e ,  l a  p a r t  d e  l o g em e n t s  c o l l e c t i f s  n e  
s em b l e  p a s  a d a p t é e  à  s a  t a i l l e  :   

••••  V e n d ôm e  a  u n  p a r c  d e  l o g em e n t s  é q u i l i b r é  e n t r e  i n d i v i d u e l s  ( 5 0 % )  e t  c o l l e c t i f s  ( 4 7 % )  ;  

••••  Même  C h â t e a u - R e n a u l t ,  d e  t a i l l e  s e n s i b l e m e n t  é q u i v a l e n t e ,  d i s p o s e  d e  1 3 %  d e  p l u s  d e  
l o g em e n t s  c o l l e c t i f s .  
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UUU nnn    ddd ééé fff iii ccc iii ttt    ddd eee    lll ooo ggg eeemmm eee nnn ttt sss    ppp ooo uuu rrr    lll eee sss    mmm ééé nnn aaa ggg eee sss    eee nnn    ddd ééé bbb uuu ttt    ddd eee    
ppp aaa rrr ccc ooo uuu rrr sss    rrr ééé sss iii ddd eee nnn ttt iii eee lll    

L e  l o c a t i f  p e u  r e p r é s e n t é  d a n s  l e  P a y s  

Comparaison de la part des logements en propriété e t de celle des 
logements en location en 1999
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Source : INSEE, RGP 1999 

 

Le  mode d’occupat ion  du  parc  p r i nc ipa l  es t  en  co r ré la t i on  avec l e  v ie i l l i s sement  cons taté  de la  popu lat i on  
monto i r i enne.  En  e f fe t ,  l a  p rédominance des  ménages  i n s ta l l é s  de  l ongue date  ou  en  f i n  de  parcou r s  rés ident ie l  
se  t radu i t  par  une par t  impo r tante  de p ropr i é ta i res  (1 . 188  su r  1 . 824  l ogement s ) .   

C om p a r a t i v em e n t ,  h o r m i s  l e  c a n t o n  c om p o s é  d e  p e t i t e s  c o mm u n e s  r u r a l e s ,  o ù  l a  p r o p r i é t é  e s t  l a  
r è g l e ,  M O N T O I R E  s /  l e  L O I R  d i s p o s e  d ’ u n e  o f f r e  e n  l o c a t i f s  d é f i c i t a i r e s  p a r  r a p p o r t  à  V e n d ôm e  o ù  
C h â t e a u - R e n a u l t  ( 3 2 %  d e  l o c a t a i r e s  à  M o n t o i r e ,  c o n t r e  4 5 %  e t  4 3 % ) .  

D u  l o c a t i f  s o c i a l  m i n o r i t a i r e  

A u  s e i n  d e  c e  p a r c  l o c a t i f  ( 5 7 9  l o g em e n t s ) ,  
3 2 %  e s t  e n  l o c a t i f  s o c i a l .  

M i s  à  p a r t  u n e  g r o s s e  p r o d u c t i o n  e n t r e  1 9 6 7  
e t  1 9 7 4 ,  l e s  o p é r a t i o n s  d e  l o g em e n t s  
c o l l e c t i f s ,  c e  v e c t e u r  d ’ i n t é g r a t i o n  a  é t é  
p e u  u t i l i s é .  

U n  e f f o r t  r é c e n t  a  c e p e n d a n t  é t é  m e n é  d a n s  
c e  s e n s ,  a v e c  l a  c r é a t i o n  d e  2 3  l o g em e n t s  
s u p p l ém e n t a i r e s .   

 

I l  semble  que  MONTOIRE  s/  le  LOIR  ne  d i spose  
pas  d ’un  parc  de  logements  su f f i samment  é to f fé  

pour  les  ménages  en  début  de  parcours  
rés ident ie l .  En  l ’absence  d ’o f f re  su f f i sante ,  ces  

de rn ie r s  s ’ ins ta l len t  a i l leu r s .  

Source : INSEE, RGP 1999 

Composition du parc locatif
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Source : Livre blanc – juil let 2002 - SIAM 

 

E n  j u i l l e t  2 0 0 1 ,  l a  C omm u n a u t é  d e  C omm u n e s  d u  P a y s  d e  R o n s a r d  e t  l a  C omm u n a u t é  d e  C omm u n e s  
d u  H a u t - V e n d ôm o i s  s e  s o n t  a s s o c i é e s  p o u r  l a n c e r  u n  A u d i t  H a b i t a t  s u r  l e u r  t e r r i t o i r e .  

L ’ o b j e c t i f  d e  c e t  A u d i t  H a b i t a t  e s t  d o n c  d e  p e r m e t t r e  d e  l a n c e r  u n e  r é f l e x i o n  i n t e r c o mm u n a l e  
p o u r  c o n n a î t r e  l e s  b e s o i n s  d e s  h a b i t a n t s  a c t u e l s  e t  f u t u r e s  d e  c e s  e s p a c e s .  C e t t e  r é f l e x i o n  p a s s e  
p a r  :  

••••  L ’ é t a b l i s s e m e n t  d ’ u n  D i a g n o s t i c  é t a b l i s s a n t  l e  b i l a n  d e  l a  s i t u a t i o n  a c t u e l l e ,  l e s  b e s o i n s  
e t  d e s  p r o p o s i t i o n s  p o u r  l ’ a c c u e i l  d e  p o p u l a t i o n s  n o u v e l l e s .  

••••  L a  d é f i n i t i o n  d ’ u n  P r o g r amm e  d ’ A c t i o n s  à  c o u r t  e t  m o y e n  t e r m e  e x p l i c i t a n t  l e s  o u t i l s  à  
m e t t r e  e n  œ u v r e .  

 

 

Po i n t s  F o r t s  Po i n t s  F a i b l e s  

 

�  L e  p a s s a g e  a u x  3 5  h e u r e s  p e u t  
r e d y n am i s e r  l e  m a r c h é  d e  l a  r é s i d e n c e  
s e c o n d a i r e .  

 

�  L a  V i l l e  d e  M o n t o i r e  e s t  c o n c e r n é e  
p a r  d e s  o p é r a t i o n s  d ’ a c q u i s i t i o n  
i n v e s t i s s e m e n t .  

 

�  S u r  l a  p é r i o d e  1 9 9 5 - 2 0 0 0 ,  i l  s ’ e s t  
c o n s t r u i t  d e  1 1 9  m a i s o n s  i n d i v i d u e l l e s  s o i t  
u n e  m o y e n n e  d e  2 3  l o g em e n t s  p a r  a n .  

 

�  L a  C omm u n a u t é  m a n q u e  d e  t e r r a i n s  à  
b â t i r .  

 

�  I l  e x i s t e  u n e  g r a n d e  h é t é r o g é n é i t é  
d e s  p r i x  a u  m ²  s u r  l ’ e n s em b l e  d u  t e r r i t o i r e  
c o mm u n a u t a i r e .  

 

�  L e  p a t r i m o i n e  a n c i e n  a p p a r a î t  c o mm e  
u n e  r é s e r v e  f i n a n c i è r e  p o u r  l e  p r i v é  :  u n  
c e r t a i n  n o m b r e  d e  p r i v é s  s o u h a i t e n t  r é a l i s e r  
u n e  g r o s s e  o p é r a t i o n  f i n a n c i è r e  p a r  l e  b i a i s  
d e  l a  v e n t e  d e  l e u r  b i e n  i mm o b i l i e r  e t  
a t t e n t e  l e  m om e n t  l e  p l u s  p r o p i c e  s a n s  s e  
s o u c i e r  d e  l ’ é t a t  d e  l e u r  b i e n .  

 

P l u s  s p é c i f i q u em e n t  s u r  M o n t o i r e  :  

 

�  I l  e x i s t e  p e u  d ’ e n t r e t i e n  d u  p a r c  
a n c i e n  e n  cœ u r  d e  v i l l e  e n g e n d r a n t  d e s  
p r o b l èm e s  d ’ i n s a l u b r i t é .  

 

�  I l  n ’ y  a  p a s  s u f f i s a mm e n t  d e  
l o g em e n t s  l o c a t i f s  p r i v é s  e n  cœ u r  d e  v i l l e .  

 

�  I l  n ’ e x i s t e  p a s  d e  p o l i t i q u e  d e  
r e s t r u c t u r a t i o n  d u  cœ u r  d e  v i l l e .  
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Points faibles Outi ls  
Rôle de la 

Communauté de 
Communes 

Conséquences 

Manque d’entretien du parc 
ancien notamment à 
Montoire 

Pas de politique de 
restructuration du centre 
vil le à Montoire 

� OPAH 

� Cœur de Vil lage 

� Acquisition/ 
amélioration 

� Politique incitatrice 
auprès des élus et de la 
population 

� Gestion 
administrative 

� Coordination 
maîtrise d’œuvre et 
financière 

� Rencontre entre les 
élus et les opérateurs HLM 
pour mettre en place cette 
politique d’acquisition/ 
amélioration 

� Redynamisation 
des centre bourg et centre 
vil le 

� Fédérer les 
commerçants 

Pas de document de 
planification 

Pas de réflexion en amont 
sur le positionnement des 
zones d’urbanisation 
(problèmes paysagers, 
environnementaux et 
assainissement) 

Elaboration d’un document 
de planification urbaine 
intercommunal 

� Gestion de la 
procédure intercommunale 

� Politique de 
communication auprès des 
élus 

� Interface entre les 
communes, le maître 
d’œuvre et l’administration 

 

� Travail à réaliser de 
manière conjointe et 
coordonnée dans le temps 
avec toutes les communes 
de la Communauté 

� Traduction du 
territoire à l’échelle 
intercommunale 

� Renforcer l’esprit 
communautaire 

� Rencontre avec la 
population 

Difficulté pour Montoire de 
jouer son rôle de vil le-relais 

Non valorisation de la vil le 
centre 

Par le biais du contrat Vil le 
Moyenne réaliser un 
diagnostic complet de la 
commune et un programme 
d’actions 

� Cofinancement 
possible de la Communauté 
de Communes 

� Permettre à 
Montoire de renforcer son 
rôle moteur pour la CCPR 

 

� Rencontre avec la 
population 

� Meilleure synergie 
entre Montoire et sa 
périphérie 

� Obtention d’aides 
pour le financement des 
équipements 

 

Mauvaise répartition des 
logements sociaux sur 
l’ensemble du territoire 

Absence de moyens 
d’observat ion 

Beso in  d’avo i r  une 
mei l leure connai ssance du 
marché du logement  su r  
la  Communauté de 
Communes 

Plusieurs outils peuvent être 
envisagés : 

� Mise en place d’un 
outil de recensement 
collectif : un fichier 
centralisant les demandes 
sur l’ensemble de la 
Communauté de Communes 

� Diffusion d’un 
guide des aides pour le 
développement de l’habitat 
� Création d’un 
poste d’assistance 
technique aux communes 

� La Communauté 
de Commune serait le Maître 
d’Ouvrage 

 

� Projet financé par 
la Communauté de 
Communes (mobilisation 
d’aides complémentaires) 

 

Interface entre la 
population, les communes et 
les opérateurs HLM 

� Mise à jour 
régulière des fichiers et 
transmission aux organismes 
HLM donc nécessité d’avoir 
une personne à mi-temps 
pour remplir ce rôle 

 

Meil leure connaissance de la 
demande en logement 
locatif sur les communautés 
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Chap i t re  1  Les  ca rac tè res  du  s i te  na tu re l  

 

Chap i t re  2  L ’ana ly se  paysagère  

 

Chap i t re  3  L ’ana ly se  u rba ine
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LL EE SS   CCAARRAACCTT EERREE SS   DDUU   SS II TT EE   NNAATTUURREE LL   

TTOOPPOOGGRRAAPPHH II EE   &&   HHYYDDRROOLLOOGGII EE   
L e  t e r r i t o i r e  c o mm u n a l  e s t  
f o r t e m e n t  m a r q u é  p a r  l e  
p a s s a g e  d u  L o i r ,  q u i  a  
c r e u s é  s a  v a l l é e  a u  t r a v e r s  
d ’ u n  p l a t e a u  s a n s  g r a n d s  
r e l i e f s ,  q u i  s e  d i s t i n g u e  a u  
n o r d  e t  a u  s u d .  

L e  v a l  n ’ e x c è d e  p a s  l e s  7 5  
m  d ’ a l t i t u d e ,  a l o r s  q u e  l e  
p l a t e a u  d é p a s s e  l e s  1 2 5  m .  

L a  t r a n s i t i o n  s ’ e f f e c t u e  s o i t  
p a r  u n  e s c a r p em e n t  ( r i v e  
s u d  d u  L o i r  d a n s  l e  s e c t e u r  
d e  S t - O u s t r i l l e  e t  d e s  
R é c l u s a g e s  e t  r i v e  n o r d  d e  
S t - Q u e n t i n ) ,  v o i r e  c e r t a i n s  
s e c t e u r s  e n  f a l a i s e ,  s o i t  p a r  
u n  g l a c i s  d e  t e r r a s s e s  
( s e c t e u r  d u  T e r t r e ,  a u  n o r d  
d e  l a  v i l l e ) ,  s e l o n  l a  d u r e t é  
d e s  r o c h e s  t r a v e r s é e s .  

 

L e  t e r r i t o i r e  c o mm u n a l  d e  
MON T O I R E  e s t  c o n c e r n é  p a r  
a u  s e u l  b a s s i n  v e r s a n t  d u  
L o i r ,  a l i m e n t é  é g a l em e n t  
p a r  d e  p e t i t s  c o l l e c t e u r s  
n a t u r e l s  :  l e  r u i s s e a u  d e  
F a r g o t  e t  d e  l ’ E c h o i s e a u  a u  
n o r d ,  l e  r u i s s e a u  d u  
M e r d r e a u  a u  s u d .  

 

Source : Rapport de présentation du POS init ial 

LLL aaa    ppp rrr ooo ttt eee ccc ttt iii ooo nnn    ddd eee    lll aaa    rrr eee sss sss ooo uuu rrr ccc eee    eee nnn    eee aaa uuu    
L ’a l imentat ion  en  eau  po tab le  de l ’agg lomérat ion  se  fa i t  par  l e s  captages  de  V i l l eneuve ( F3  e t  F4 ) ,  qu i  
p ré lèvent  dans  l e  n i veau  du  Cénoman ien ,  de  bonne qua l i t é  ho rm i s  une cer ta ine  teneu r  en  fe r .  

L a  c o mm u n e  e s t  i n c l u s e  d a n s  l e  S c h ém a  D i r e c t e u r  d ’ A m é n a g em e n t  e t  d e  G e s t i o n  d e s  E a u x  –  L o i r e  
B r e t a g n e  - ,  a d o p t é  p a r  l e  c o m i t é  d e  b a s s i n  l e  0 4  j u i l l e t  1 9 9 6 .  A  l ’ é p o q u e ,  l a  q u a l i t é  p h y s i c o -
c h i m i q u e  d u  L o i r  é t a i t  r e c e n s é e  c omme  é t a n t  m o y e n n e  ( 2 ) .  

L’objectif de la qualité de l’eau est fixé dans le SDAGE Loire/Bretagne à bonne (1B). 

Loir Fargot 

Merdreau 

Echoiseau 
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LLAA  GGEEOOLLOOGGII EE   
L e  s o u s - s o l  p r o f o n d  e s t  c o m p o s é  d e s  f o r m a t i o n s  d u  
C é n om a n i e n  ( è r e  s e c o n d a i r e )  c o n n u e s  s o u s  l e  n o m  
d e  «  s a b l e s  d u  P e r c h e  » .  C ’ e s t  u n  e n s em b l e  à  
d om i n a n t e  s a b l e u s e ,  m a i s  c o n t e n a n t  a u s s i  d e s  
n i v e a u x  i n t e r c a l é s  d e  g r è s  e t  d e  m a r n e s .   

A u - d e s s u s  d e s  s a b l e s  d u  P e r c h e  s e  s i t u e  u n  i mpo r t a n t  
ma s s i f  c r a y e u x  c o r r e s p o ndan t  a u x  é t ag e s  T u r o n i e n  e t  
S é n o n i e n .  S u r  l e s  p l a t ea u x  l ’ é pa i s s e u r  d e  c e t t e  
f o rma t i o n  e s t  d e  l ’ o r d r e  d e  6 0  à  8 0  m .  E l l e  e s t  à  
t e n dance  ma r n e u s e  à  l a  b a s e ,  p u i s  s a b l e u s e  e t  s e  
t e rm i n e  pa r  u n e  c r a i e  b l a n c he  à  s i l e x .  C e  n i v ea u  a  
é t é  a bo ndammen t  e x p l o i t é ,  s o u v e n t  e n  c a r r i è r e s  
s o u t e r r a i n e s ,  c omme  p i e r r e  à  b â t i r .  L e s  n i v ea u x  l e s  
p l u s  d u r s  p e u v en t  ê t r e  l e  s i è g e  d e  p h énomène s  
k a r s t i q u e s  ( g a l e r i e s ,  c a v i t é s ,  e t c . ) .  

Source : rapport de présentation du POS initial 

S u r  l e s  p l a t e a u x  l a  c r a i e  e s t  r e c o u v e r t e  p a r  l ’ a r g i l e  à  s i l e x .  L ’ é p a i s s e u r  e n  e s t  t r è s  v a r i a b l e ,  
g é n é r a l em e n t  c o m p r i s e  e n t r e  1 0  e t  3 0  m .  S ’ y  m ê l e n t  l e s  l a m b e a u x  é p a r s  d ’ u n e  f o r m a t i o n  d é t r i t i q u e  
d ’ â g e  é o c è n e ,  p a r f o i s  c o n s o l i d é e  e n  l e n t i l l e s  d e  p o u d i n g u e  à  s i l e x  ( l e s  P e r r o n s ) .  

A  c e t t e  s t r u c t u r e  d ’ e n s em b l e  s ’ a j o u t e n t  l e s  p h é n om è n e s  d ’ â g e  Q u a t e r n a i r e ,  l i é s  à  l a  p r é s e n c e  d u  
L o i r .  

••••  L e  c r e u s em e n t  d e  l a  v a l l é e  s e  t r a d u i t  é g a l em e n t  p a r  d e s  f o r m a t i o n s  d e  p e n t e  s u r  l e s  
v e r s a n t s .  I l  s ’ a g i t  d ’ u n  m é l a n g e  d e  c r a i e  a l t é r é e ,  d ’ a r g i l e  à  s i l e x ,  l o c a l em e n t  d e  
f o r m a t i o n s  s a b l e u s e s  é o c è n e s ,  q u i  s e  s o n t  m i s e  e n  p l a c e  p a r  g l i s s e m e n t s  s u c c e s s i f s  e t  
d o n t  l a  s t a b i l i t é  a c t u e l l e  n ’ e s t  p a s  t o u j o u r s  a s s u r é e .  

••••  C ’ e s t  e n s u i t e  l ’ a l l u v i o n n em e n t  d u  f o n d s  d e  l a  v a l l é e .  D a n s  c e  s e c t e u r ,  l e s  a l l u v i o n s  s o n t  
à  t e n d a n c e  s a b l o  g r a v e l e u s e  e t  l e u r  é p a i s s e u r  p e u t  a t t e i n d r e  8  à  1 0  m .  

 

LLAA  VVEEGGEETTAATT IIOONN  EE TT   LLEE   MM II LL II EEUU   NNAATTUURREELL   

LL ee ss   zz oo nn ee ss   hh uumm ii dd ee ss   dd ee   vv aa ll ll éé ee   
E l l e  e s t  c a r a c t é r i s t i q u e  d e s  z o n e s  h u m i d e s ,  a v e c  u n e  v é g é t a t i o n  h y g r o p h i l e  e t  r i v u l a i r e  d e n s e .  L e s  
p a c a g e s  e t  p r a i r i e s  p e r m a n e n t e s  y  s o n t  c o n c e n t r é s .   

L e  v a l  d u  r u i s s e a u  d e  F a r g o t  s e  d i s t i n g u e  p a r  u n e  d e n s i t é  v é g é t a l e  p l u s  m a r q u é e .  

LL ee ss   bb oo ii ss eemmee nn tt ss   dd ee   cc oo tt ee aa uu   ee tt   dd ee   pp ll aa tt ee aa uu   
L a  s u c c e s s i o n  d e  d om a i n e s  e t  d e  c h â t e a u x  s u r  l e  c o t e a u  a  p r é s e r v é  j u s q u ’ à  a u j o u r d ’ h u i  d e s  
m a s s i f s  b o i s é s  s i g n i f i c a t i f s .  L e  p l a t e a u  e s t  é g a l em e n t  p o n c t u é  d e  b o i s em e n t s  d e n s e s ,  n o t amm e n t  
s u r  l e s  a r r i è r e s  d u  c h â t e a u  e t  d e  L a v a r d i n ,  a i n s i  q u e  d e  p a r t  e t  d ’ a u t r e  d u  v a l  d e  F a r g o t .  

 



MONTO IRE / S T -QUENT IN  –  R é v i s i o n  n ° 1  d u  P . L . U .  –  M od i f i c a t i o n  n ° 1  –   

R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  

D E U X I EM E  P A R T I E  :  L ’ E T A T  I N I T I A L  D U  S I T E  E T  D E  L ’ E N V I RONN EM EN T  

Chapitre 1 : Les caractères du site naturel 

29 

LL ee ss   gg rr aa nn dd ee ss   cc uu ll tt uu rr ee ss   dd uu   pp ll aa tt ee aa uu   
C ’ e s t  s u r t o u t  s u r  l e s  t e r r e s  b i e n  d r a i n é e s  d u  p l a t e a u  q u e  l ’ a g r i c u l t u r e  i n t e n s i v e  a  t r o u v é  s a  p l a c e .  
L e  s y s t èm e  b e a u c e r o n  d e  g r a n d e s  c u l t u r e s ,  s u r  d e s  p a r c e l l e s  s a n s  f i n  y  e s t  g é n é r a l i s é .  

SS II TT EESS   NNAATTUURREELLSS   EE TT   PPAATTRR IIMMOOIINNEE   

RREEMMAARRQQUUAABBLLEE   

ZZ .. NN .. II .. EE .. FF .. FF ..   
L a  c o mm u n e  e s t  c o n c e r n é e  p a r  u n e  Z o n e  N a t u r e l l e  d ’ I n t é r ê t  E c o l o g i q u e ,  F a u n i s t i q u e  e t  
F l o r i s t i q u e .  

 

Z N I E F F  :  D e p u i s  R o q u i n v e r t  j u s q u ’ à  L a v a r d i n  –  c o t e a u  b o i s é  s u d  d e  l a  v a l l é e  d u  L o i r  
d e  t y p e  I  

T y p e  d e  m i l i e u  C o t e a u  a b r u p t  b o i s é ,  c a r r i è r e s  s o u t e r r a i n e s  

I n t é r ê t  F a u n i s t i q u e  e t  f l o r i s t i q u e  

P r o t e c t i o n  e x i s t a n t e  S i t e  i n s c r i t  ( e n s em b l e  d u  v i l l a g e  d e  L a v a r d i n )  

Source : Porter à Connaissance de l’Etat 

  

SS ii tt ee ss   dd ’’ ii mmpp oo rr tt aa nn cc ee   cc oommmmuu nn aa uu tt aa ii rr ee   
D a n s  u n  s o u c i  d e  p r é s e r v e r  e t  d ’ am é l i o r e r  l e u r  p a t r i m o i n e  n a t u r e l  e t  p a y s a g e r ,  l e s  E t a t s  m em b r e s  
d e  l a  c o mm u n a u t é  e u r o p é e n n e  o n t  v a l i d é ,  l e  2 1  m a i  1 9 9 2 ,  l a  d i r e c t i v e  9 2 / 4 3  d i t e  «  d i r e c t i v e  
h a b i t a t  » .  E l l e  p r é c o n i s e  l e  m a i n t i e n  d e  l a  b i o d i v e r s i t é  p a r  l a  c o n s e r v a t i o n  d ’ h a b i t a t s  n a t u r e l s  e t  
d ’ h a b i t a t s  d ’ e s p è c e s .  S o n  am b i t i o n  n ’ e s t  p a s  d e  c r é e r  d e s  s a n c t u a i r e s  d e  n a t u r e  o ù  t o u t e  a c t i v i t é  
h u m a i n e  s e r a i t  e x c l u e ,  m a i s  d e  c o n c i l i e r  p r o t e c t i o n  d e  l a  n a t u r e  e t  e x p l o i t a t i o n  a g r i c o l e ,  
f o r e s t i è r e ,  h a l i e u t i q u e  e t  c y n é g é t i q u e .  L e  m a i n t i e n  d e  c e s  a c t i v i t é s  h u m a i n e s  e s t  p a r f o i s  
n é c e s s a i r e  à  l a  p r é s e r v a t i o n  d e  c e r t a i n e s  e s p è c e s  a n i m a l e s  o u  v é g é t a l e s .  

E n  1 9 9 5 ,  a p r è s  u n e  s é r i e  d ’ i n v e n t a i r e s ,  l a  D I R E N  c e n t r e  a  d é f i n i  s u r  p r o p o s i t i o n  d u  C o n s e i l  
S c i e n t i f i q u e  R é g i o n a l  d u  P a t r i m o i n e  N a t u r e l ,  1 4  e n v e l o p p e s  d e  r é f é r e n c e  N a t u r a  2 0 0 0  p o u r  l e  
d é p a r t em e n t .  C e s  e n v e l o p p e s  d e  t r a v a i l  i n i t i a l  o n t  é t é  v a l i d é e s  p a r  l e  M u s e um  N a t i o n a l  d ’ H i s t o i r e  
N a t u r e l l e .  

L a  p r o c h a i n e  é t a p e  s e r a  l a  d é s i g n a t i o n  d ’ u n e  Z o n e  S p é c i a l e  d e  C o n s e r v a t i o n  s u r  c e  s i t e ,  p a r  
a r r ê t é  m i n i s t é r i e l .  
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Co t e a u x  c a l c a i r e s  r i c h e s  e n  c h i r o p t è r e s  d e s  e n v i r o n s  d e  MON TO I R E  

S u r f a c e  1 8  h a  

I n t é r ê t  

E n s em b l e  d e  g a l e r i e s  s o u t e r r a i n e s  u t i l i s é e s  p a r  l e s  c h a u v e s - s o u r i s  e n  
h i b e r n a t i o n .  O n  r e c e n s e  1 0  e s p è c e s  p r é s e n t e s ,  d o n t  5  i n s c r i t e s  à  l a  
d i r e c t i v e  H a b i t a t s .  L ’ e s p è c e  l a  m i e u x  r e p r é s e n t é e  e s t  l e  m u r i n  à  
o r e i l l e s  é c h a n c r é e s .  

P e l o u s e  s u r  c a l c a i r e  r e p r é s e n t a t i v e  d e s  f o r m a t i o n s  d e s  c o t e a u x  d u  
L o i r - e t - C h e r .  

C a r a c t è r e  d u  s i t e  
C o t e a u x  c a l c a i r e s  d e  l a  v a l l é e  d u  L o i r  o c c u p é s  p a r  d e  n o m b r e u s e s  
g a l e r i e s  à  f l a n c  d e  c o t e a u x .  

Source : Porter à Connaissance de l’Etat 

 

 

LL ee   pp aa tt rr ii mmoo ii nn ee   aa rr cc hh ii tt ee cc tt uu rr aa ll   ee tt   hh ii ss tt oo rr ii qq uu ee   rr eemmaa rr qq uu aa bb ll ee   

L e s  m o n um e n t s  c l a s s é s  o u  i n s c r i t s  

I l  e s t  t r è s  d e n s e  s u r  l a  c o mm u n e  :  

••••  C h a p e l l e  S t - G i l l e s  

••••  C h a p e l l e  d é s a f f e c t é e  d e  l a  M a d e l e i n e  

••••  R e s t e s  d e  l ’ a n c i e n n e  c h a p e l l e  S t - L a u r e n t  e n c a s t r é s  d a n s  l e  m u r  d e  c l ô t u r e  d u  c i m e t i è r e  

••••  R u i n e s  d u  c h â t e a u  

••••  5 2 ,  p l a c e  C l ém e n c e a u  ( f a ç a d e  e t  t o i t u r e )  

••••  p l a c e  G .  C l ém e n c e a u ,  a n c i e n n e  m a i s o n  d u  b a i l l i  

••••  f a u b o u r g  S t - O u s t r i l l e ,  m a i s o n  r e n a i s s a n c e  d i t e  «  m a i s o n  T a i l l e b o i s  »  
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••••  c h â t e a u  d e  C h a l a y  ( e s c a l i e r ,  r a m p e ,  c h a p e l l e  y  c o m p r i s  l a  p i e r r e  t o m b a l e  d e  M a r e s c o t ,  
p i g e o n n i e r  t r o g l o d y t i q u e  e t  f a ç a d e  d e  l ’ o r a n g e r i e  t r o g l o d y t i q u e )  

••••  a n c i e n  c o u v e n t  d e s  A u g u s t i n s  ( a i l e  n o r d  d u  c l o î t r e ) .  

M a i s  M O N T O I R E  e s t  é g a l em e n t  c o n c e r n é  p a r  l e s  p é r i m è t r e s  d e  p r o t e c t i o n  a u t o u r  d e  m o n um e n t s  
s i t u é s  s u r  l e s  c o mm u n e s  e n v i r o n n a n t e s  :  

••••  Ma l a d r e r i e  ( T r o o )  

••••  A r b o r e t u m  d e  l a  F o s s e  ( F o n t a i n e - l e s - C o t e a u x )  

••••  E g l i s e  S t  A l m i r e  ( R o c h e s  l ’ E v è q u e ) .  

C e r t a i n s  q u a r t i e r s  p r é s e n t e n t  q u a n t  à  e u x  u n e  h a r m o n i e  e t  u n e  c o h é r e n c e  a r c h i t e c t u r a l e  q u i  
c o n f è r e n t  t o u t  l e u r  c h a r m e  :  

••••  S t - O u s t r i l l e ,  

••••  V i l l a g e  d e  S t - Q u e n t i n .  

U n  p a t r i m o i n e  d e s  a n n é e s  3 0  s e  d i s t i n g u e  d a n s  l ’ e n s em b l e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  p a r  d e s  f o r m e s  e t  
d e s  i m p l a n t a t i o n s  d i f f é r e n t e s  d e  l e u r  e n v i r o n n em e n t .  I l  a p p a r a î t  i m p o r t a n t  d e  p e r m e t t r e  
l ’ é v o l u t i o n  d e  c e  t y p e  d e  b â t i  o r i g i n a l .  

LLL eee sss    sss iii ttt eee sss    aaa rrr ccc hhh ééé ooo lll ooo ggg iii qqq uuu eee sss       
L e  p e r m i s  d e  c o n s t r u i r e  p e u t  ê t r e  r e f u s é  o u  n ’ ê t r e  a c c o r d é  q u e  s o u s  r é s e r v e  d e  l ’ o b s e r v a t i o n  d e  
p r e s c r i p t i o n s  s p é c i a l e s  s i  l e s  c o n s t r u c t i o n s  s o n t  d e  n a t u r e ,  p a r  l e u r  l o c a l i s a t i o n ,  à  c o m p r o m e t t r e  l a  
c o n s e r v a t i o n  o u  l a  m i s e  v a l e u r  d ’ u n  s i t e  o u  d e  v e s t i g e s  a r c h é o l o g i q u e  ( A r t i c l e  R .  1 1 1 . 3 - 2  d u  C o d e  
l ’ U r b a n i s m e ) .  
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LLEESS   RR II SSQQUUEESS   NNAATTUURREELLSS   EE TT   TT EECCHHNNOOLLOOGGIIQQUUEESS   

LLL eee sss    rrr iii sss qqq uuu eee sss    ddd ’’’ iii nnn ooo nnn ddd aaa ttt iii ooo nnn    
D o c um e n t  r é g l em e n t a i r e  d e  r é f é r e n c e  u n i q u e  ( C f .  e n  a n n e x e  d u  p r é s e n t  P L U ) ,  l e  p l a n  d e  
p r é v e n t i o n  d e s  r i s q u e s  n a t u r e l s  i n o n d a t i o n  l i é s  a u x  c r u e s  d u  L o i r ,  a p p r o u v é  p a r  a r r ê t é  p r é f e c t o r a l  
d u  1 7  O C T O B R E  2 0 0 3 ,  c l a r i f i e  l e s  d i s p o s i t i o n s  a p p l i c a b l e s .  I l  s ’ a t t a c h e  à  l ’ e n s em b l e  d e s  z o n e s  
i n o n d a b l e s  d u  V a l  d u  L o i r  d é f i n i e s  d a n s  l e  d é p a r t em e n t ,  é t a b l i  s u r  l a  b a s e  d ’ u n e  c r û e  d e  
r é f é r e n c e  q u i  n ’ a  p a s  é t é  o b s e r v é e  ( c r û e  s u p é r i e u r e  a u x  c r û e s  h i s t o r i q u e s  d u  X X e  s i è c l e  d o n t  l e s  
r e p è r e s  s o n t  e x p l o i t a b l e s ) .  

 

L e  P . P . R .  d é f i n i t  d e u x  t y p e s  d e  z o n e s  :  

l a  z o n e  r o u g e  «  A  » ,  à  p r é s e r v e r  d e  t o u t e  u r b a n i s a t i o n  n o u v e l l e  p o u r  l a q u e l l e  l e s  o b j e c t i f s  
s o n t ,  d u  f a i t  d e  s o n  f a i b l e  d e g r é  d ’ é q u i p em e n t ,  d ’ u r b a n i s a t i o n  e t  d ’ o c c u p a t i o n  :  

••••  l a  l i m i t a t i o n  d ’ i m p l a n t a t i o n  h u m a i n e  p e r m a n e n t e ,  

••••  l a  l i m i t a t i o n  d e s  b i e n s  e x p o s é s ,  

••••  l a  p r é s e r v a t i o n  d u  c h am p  d ’ i n o n d a t i o n  e t  l a  c o n s e r v a t i o n  d e s  c a p a c i t é s  d ’ é c o u l em e n t  
d e s  c r u e s .  

D a n s  t o u t e  c e t t e  z o n e ,  e n  v u e  d e  n e  p a s  a g g r a v e r  l e s  r i s q u e s  o u  d e  n e  p a s  e n  p r o v o q u e r  d e  
n o u v e a u x  e t  a s s u r e r  a i n s i  l a  s é c u r i t é  d e s  p e r s o n n e s  e t  d e s  b i e n s ,  t o u t e  e x t e n s i o n  d e  l ’ u r b a n i s a t i o n  
e s t  e x c l u e .  

L a  z o n e  b l e u e  «  B  » ,  d i t e  h o r s  c h am p  d ’ e x p a n s i o n  d e s  c r u e s ,  c o n s t i t u a n t  l e  r e s t e  d e  l a  z o n e  
i n o n d a b l e  d a n s  l e q u e l  l e  c a r a c t è r e  u r b a i n  e s t  c o n s a c r é .  I l  s ’ a g i t  d e s  z o n e s  p h y s i q u em e n t  
u r b a n i s é e s ,  e t  é v e n t u e l l e m e n t  d e s  z o n e s  d i t e s  d e  «  r e s p i r a t i o n  »  d a n s  l e s q u e l l e s  l ’ u r b a n i s a t i o n  e s t  
p o s s i b l e .  C om p t e  t e n u  d e s  e n j e u x  d e  s é c u r i t é ,  l e s  o b j e c t i f s  s o n t  :  

••••  l a  l i m i t a t i o n  d e  l a  d e n s i t é  d e  p o p u l a t i o n ,  

••••  l a  l i m i t a t i o n  d e s  b i e n s  e x p o s é s ,  

••••  l a  r é d u c t i o n  d e  l a  v u l n é r a b i l i t é  d e s  c o n s t r u c t i o n s .  

 

L e s  z o n e s  A  e t  B  s o n t  d i v i s é e s  e n  f o n c t i o n  d e  l ’ a l é a  :  

••••  1 e r  a l é a  f a i b l e  :  p r o f o n d e u r  d e  s u bm e r s i o n  i n f é r i e u r e  à  1 m  s a n s  v i t e s s e  m a r q u é e .  

••••  2 e  a l é a  m o y e n  :  p r o f o n d e u r  d e  s u bm e r s i o n  c o m p r i s e  e n t r e  1 m  e t  2 m  a v e c  v i t e s s e  n u l l e  à  
f a i b l e  o u  p r o f o n d e u r  i n f é r i e u r e  à  1 m  a v e c  v i t e s s e  m a r q u é e .  

••••  3 e  a l é a  f o r t  :  p r o f o n d e u r  d e  s u bm e r s i o n  s u p é r i e u r e  à  2 m  a v e c  v i t e s s e  n u l l e  à  f a i b l e  o u  
p r o f o n d e u r  d e  s u bm e r s i o n  c o m p r i s e  e n t r e  1  e t  2 m  a v e c  v i t e s s e  m o y e n n e  o u  f o r t e .  

••••  4 e  a l é a  t r è s  f o r t  :  p r o f o n d e u r  s u p é r i e u r e  à  2 m  a v e c  v i t e s s e  m o y e n n e  à  f o r t e  
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LLL eee sss    rrr iii sss qqq uuu eee sss    ddd eee    mmm ooo uuu vvv eeemmm eee nnn ttt sss    ddd eee    ttt eee rrr rrr aaa iii nnn    

L e s  g l i s s em e n t s  

I ls affectent les terrains argileux ou marneux situés sur les 
pentes et sont l iés à l’humidité des sols. La surface de 
rupture est globalement celle d’une calotte sphérique. 
Ils se produisent généralement lentement.  
Des glissements superficiels en nappe peuvent 
également se produire sur les pentes redressées, i ls son 
plus soudains et si la teneur en eau est très importante, i l  
peut se produire une coulée de boue. 

 

 

L e s  é b o u l em e n t s  d e  f a l a i s e  

U n  m a s s i f  r o c h e u x  s e  t e r m i n a n t  p a r  u n e  p a r o i  
v e r t i c a l e  s u b i t  u n  p h é n om è n e  d e  
d é c om p r e s s i o n ,  q u i  s e  t r a d u i t  p a r  
l ’ a p p a r i t i o n  d e  f i s s u r e s  p a r a l l è l e s  a u  c o t e a u .  
P a r  a l t é r a t i o n ,  c e s  f i s s u r e s  s ’ a g r a n d i s s e n t ,  
p u i s  l a  r u p t u r e  i n t e r v i e n t  b r u t a l e m e n t .  

 

 

 

 

L e s  e f f o n d r em e n t s  

Les  v ides  (cav i tés  natu re l l e s  ou  a r t i f i c i e l l e s )  s i t uées  
dans  l e s  mass i f s  rocheux  évo luent  par  ébou lement s  
success i f s  de  l eu r  to i t ,  fo rmant  une c loche 
d’e f fondrement ,  l a  cav i té  remonte  ve r s  l a  su r face 
j u squ’à  la  ruptu re  e t  un  fon t i s  s ’ouv re  à  la  su r face 
du  so l .  

La  p résence de caves  ou  car r i è res  s ’ouv rant  l e  l ong  
des  fa la i ses  es t  un  facteu r  agg ravant  d’ i n s tab i l i t é .  

 

 

L e s  z o n e s  d e  r i s q u e s  

Aver t i s sement  :  I l  ne  s ’ag i t  c i -dessous  que  d ’un  repérage  a léato i re ,  qu i  ne  garant i t  en  r ien  un  
recensement  exhaus t i f .  

 

I l  s ’ a g i t  d e  t o u s  l e s  s e c t e u r s  d e  c o t e a u x  e t  d e  f a l a i s e  d e  l a  c o mm u n e  :  

••••  D u  v i l l a g e  d e  T r o o  à  l a  R D  9  j u s q u ’ e n  l i m i t e  c o mm u n a l e  n o r d  ;  

••••  L ’ e n s em b l e  d e  l a  r i v e  E s t  d e  l a  R D  9  e n t r e  l a  l i m i t e  c o mm u n a l e  n o r d  e t  l a  z o n e  
d ’ a c t i v i t é s  d e s  B o i s  b l a n c h e  ;  

••••  L e  c o t e a u  d e  F o s s e / l a  P i n s o n n i è r e  j u s q u ’ à  C h am p i g n y  –  v i a  l e  T e r t r e  ;  

••••  L e  c o t e a u  s u d  d u  L o i r ,  d e  S t - O u s t r i l l e  a u x  R é c l u s a g e s .  
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L e  B R GM  a  é t a b l i  u n e  c a r t o g r a p h i e  d e s  z o n e s  d ’ a l é a s  r e t r a i t - g o n f l e m e n t  d e s  a r g i l e s  d a n s  l e  
d é p a r t em e n t  d u  L o i r - e t - C h e r ,  f i g u r a n t  e n  a n n e x e .  L a  c o mm u n e  d e  M o n t o i r e  e s t  c o n c e r n é e  p a r  c e  
r i s q u e .  

D a n s  c e s  z o n e s  à  r i s q u e ,  i l  e s t  r e c omma n d é  d e  m e n e r  u n e  é t u d e  g é o t e c h n i q u e  a v a n t  t o u t  p r o j e t  
d e  c o n s t r u c t i o n ,  a f i n  d e  p r e n d r e  l e s  d i s p o s i t i o n s  a p p r o p r i é e s .  

LLL eee sss    ppp ooo lll lll uuu ttt iii ooo nnn sss    eee ttt    nnn uuu iii sss aaa nnn ccc eee sss    ddd eee    ttt ooo uuu ttt eee sss    nnn aaa ttt uuu rrr eee sss    

L e s  d é c h e t s  

L ’ o b j e c t i f  f i x é  p a r  l a  L o i  d u  1 3  j u i l l e t  1 9 9 2  e s t  d e  s u p p r i m e r  t o u t e s  l e s  d é c h a r g e s  s a u v a g e s  à  
l ’ é c h é a n c e  d u  1 e r  j u i l l e t  2 0 0 2 .   

A  c e  j o u r ,  i l  n ’ y  a  a u c u n e  d é c h a r g e  s a u v a g e  r e c e n s é e  s u r  l e  t e r r i t o i r e  c o mm u n a l .  

L ’ e n v i r o n n em e n t  i n d u s t r i e l  

D ’ u n e  m a n i è r e  g é n é r a l e ,  i l  n ’ e s t  p a s  s o u h a i t a b l e  q u e  l e s  é t a b l i s s e m e n t s  o u  z o n e s  i n d u s t r i e l l e s  
s o i e n t  c o n t i g u ë s  à  d e s  z o n e s  d ’ h a b i t a t ,  o u  à  u n e  p r o x i m i t é  t r o p  é t r o i t e .   

L e s  i n s t a l l a t i o n s  c l a s s é e s  

4  é t a b l i s s e m e n t s  r e l e v a n t  d u  r é g i m e  d e s  i n s t a l l a t i o n s  c l a s s é e s  a u  t i t r e  d e  l a  p r o t e c t i o n  d e  
l ’ e n v i r o n n em e n t ,  e t  s o u m i s e s  à  a u t o r i s a t i o n  s o n t  r e c e n s é e s  s u r  l a  c o mm u n e  :  

••••  D E S M A R A I S  I N D U S T R I E S  ( a r r ê t é  p r é f e c t o r a l  d u  1 6  j u i l l e t  1 9 9 9 )  :  f a b r i c a t i o n  d e  c a b i n e s  
d ’ e n g i n s  a g r i c o l e s .  L ’ é t u d e  d e  d a n g e r  p r o d u i t e  l o r s  d e  l a  d em a n d e  d ’ a u t o r i s a t i o n  f a i t  
a p p a r a î t r e  q u ’ u n e  e x p l o s i o n  d e  g a z  d ’ u n  f o u r  d e  c u i s s o n  g é n é r e r a i t  d e s  d é g â t s  d a n s  u n  
r a y o n  d e  3 5  m è t r e s  e n v i r o n  a u - d e l à  d e  l a  l i m i t e  d e  p r o p r i é t é  s a n s  t o u c h e r  d ’ i n s t a l l a t i o n  
t i e r c e  o u  c e t  é t a b l i s s e m e n t  e s t  s u s c e p t i b l e  d ’ a v o i r  d e s  c o n s é q u e n c e s  d é p a s s a n t  l e s  
l i m i t e s  d e  l ’ é t a b l i s s e m e n t .  

••••  GA U T R O N  Y v e s  ( a r r ê t é  p r é f e c t o r a l  d u  1 7  n o v em b r e  1 9 8 0 )  :  c h a n t i e r  d e  r é c u p é r a t i o n  e t  d e  
s t o c k a g e  d e  m é t a u x  d ’ é p a v e s  

••••  L I G E A  ( a r r ê t é  p r é f e c t o r a l  d u  1 7  m a i  1 9 9 9 )  :  s i l o  d e  s t o c k a g e  d e  c é r é a l e s  

••••  MA T E R L I G N E S  ( a r r ê t é  p r é f e c t o r a l  d u  1 4  f é v r i e r  1 9 9 6 )  :  f a b r i c a t i o n  d e  m a t é r i e l s  
é l e c t r i q u e s .  

L e  b r u i t  

L a  R D  9 1 7  – s e c t i o n  e n t r é e  d e  v i l l e  E s t / V e n d ôm e  e s t  c l a s s é e  v o i e  b r u y a n t e  d e  c a t é g o r i e  4 ,  
i m p o s a n t  d ’ i n f o r m e r  l e  p é t i t i o n n a i r e  d e  l a  n u i s a n c e ,  d a n s  u n e  b a n d e  d e  3 0  m è t r e s  d e  p a r t  e t   
d ’ a u t r e  d e  l a  d i t e  v o i e .  

L e s  n u i s a n c e s  v i s u e l l e s  

L a  r é g l em e n t a t i o n  n a t i o n a l e  ( A r t i c l e  L . 5 8 1 - 2  e t  L . 5 8 1 - 4  d u  C o d e  d e  l ’ e n v i r o n n em e n t )  s u r  l e s  
e n s e i g n e s  p u b l i c i t a i r e s  s ’ i m p o s e  a u  p r é s e n t  P . L . U .  
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LLL ’’’ iii nnn sss ééé ccc uuu rrr iii ttt ééé    rrr ooo uuu ttt iii èèè rrr eee    
L e  t a b l e a u  d e  b o r d  d e  l a  s é c u r i t é  r o u t i è r e ,  é t a b l i  p o u r  l a  p é r i o d e  d u  0 1 / 0 1 / 1 9 9 9  a u  3 1 / 1 2 / 2 0 0 3  
r e c e n s e  :  

••••  1 0  a c c i d e n t s  c o r p o r e l s  

••••  1 7  v i c t i m e s  

••••  D o n t  3  t u é s ,  5  b l e s s é s  g r a v e s ,  9  b l e s s é s  l é g e r s .  

L e  p r é s e n t  P . L . U .  d e v r a  p r e n d r e  e n  c o m p t e  c e s  d o n n é e s  e t  t e n t e r  d e  p r o p o s e r  d e s  d i s p o s i t i o n s  
v i s a n t  à  l i m i t e r  c e  c o n s t a t .  
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CCC ooo nnn ttt eee xxx ttt eee    ppp aaa yyy sss aaa ggg eee rrr    
L a  c o mm u n e  d e  MON T O I R E  s ’ i n s c r i t  d a n s  l e  c o n t e x t e  d u  v a l  d e  L o i r e  v e n d ôm o i s  e t  p l u s  
p a r t i c u l i è r em e n t  d a n s  l e  s e c t e u r  a v a l  d e  V e n d ôm e .  C e t t e  z o n e  s e  c a r a c t é r i s e  p a r  u n e  s u i t e  d e  
g r a n d s  m é a n d r e s  d e  m o i n s  e n  m o i n s  a c c u s é s  e n  a l l a n t  l ’ a v a l  :  

••••  Méa n d r e  d e  T h o r é - l a - R o c h e t t e  ;  

••••  Méa n d r e  d e  S t - R i m a y / l e s  R o c h e s  l ’ E v è q u e  

••••  Méa n d r e  d e  L a v a r d i n / MON T O I R E  

••••  Méa n d r e  d e  T r ô o .  

C e s  m é a n d r e s  o n t  i n d u i t ,  s u r  l a  r i v e  c o n v e x e ,  u n e  s u i t e  d e  f a l a i s e s  b i e n  m a r q u é e s  q u i  a l t e r n e n t  
r i v e  d r o i t e  –  r i v e  g a u c h e  e t  r y t h m e n t  l e  p a y s a g e .  T o u t e f o i s ,  s u i t e  a u x  d é p l a c em e n t s  d e  l a  r i v i è r e  
d a n s  l e s  t e m p s  g é o l o g i q u e s ,  c e l l e - c i  n e  c o u l e  p a s  t o u j o u r s  a u  p i e d  d u  c o t e a u  e t  l e s  s é d i m e n t s  q u i  
s ’ y  a c c um u l e n t  n ’ o n t  p a s  é t é  d é g a g é s .  I l  e n  r é s u l t e  d e s  c o t e a u x  p l u s  d o u x ,  c o mm e  c e l u i  d u  T e r t r e  
à  MON T O I R E .  

L e s  c o t e a u x  l e s  p l u s  p e n t u s  s o n t  b o i s é s .  

L ’ h a b i t a t  s e  s i t u e  p r i n c i p a l em e n t  d a n s  l a  p l a i n e  o u  e n  p i e d  d e  c o t e a u .  

LLL eee sss    uuu nnn iii ttt ééé sss    ppp aaa yyy sss aaa ggg èèè rrr eee sss    

L a  p l a i n e  

La  co te  d ’a l t i t ude  75  m  ma rque  a s se z  b i en  l a  l im i t e  du  va l ,  don t  l a  t opog raph i e  d ’en semb le  e s t  a s se z  p l ane .  
L e  Lo i r  co te  6 6  m  NGF  à  l ’ amon t  e t  6 2  m  à  l ’ava l .  Dan s  sa  pa r t i e  méd iane ,  l a  p l a i ne  a l l u v i a l e  a  1 , 7  km  de  
l a rge .  

Au  cœu r  de  l a  va l l ée ,  l e s  vue s  s u r  l e s  co teaux  bo i sé s  e t  l e s  s i t e s  a rch i t ec t u raux  qu i  y  son t  imp lan té s  son t  
excep t i onne l l e s .  Que l ques  éca r t s  ag r i co l e s  s ub s i s t en t .  L ’ég l i s e  de  S t -Quen t i n  e t  l e s  que l ques  ma i son s  qu i  
l ’ accompagne ,  son t  i s o l ée s  dan s  l a  p l a i ne .  

S u rg i  de  l a  p l a i ne ,  l e  s i l o  con s t i t ue  un  po i n t  de  repè re  év i den t ,  qu i  s i gna l e  l a  zone  i ndu s t r i e l l e  de s  Bo i s  
B l anche .  

L e s  c o t e a u x  

I l s  s ’ é t a g e n t  e n t r e  7 5  m  e t  1 2 5  m .  S u i v a n t  l a  p o s i t i o n  d e s  m é a n d r e s ,  i l s  s o n t  t r è s  p e n t u s  ( c o t e a u  
d e s  R é c l u s a g e s  e t  d e  S t - O u s t r i l l e )  o u  p l u s  d o u x  ( c o t e a u  d e  C h a l a y ) .  I l s  s o n t  t r è s  g é n é r a l em e n t  
b o i s é s .  L ’ h a b i t a t ,  p l u s  g r o u p é  q u e  d a n s  l a  p l a i n e ,  s e  s i t u e  d a n s  l e  t i e r s  i n f é r i e u r  d u  c o t e a u  n o r d .  
L e  c h â t e a u  d e  C h a l a y  o c c u p e  u n e  p l a c e  m o i n s  d o m i n a n t e  q u e  l a  c o l l é g i a l e  d e  T r ô o  à  l ’ a r r i è r e  
p l a n  à  l ’ o u e s t .  

L e  p l a t e a u  

I ndépendammen t  de s  va l l on s ,  i l  p ré sen te  une  t opog raph i e  peu  ma rquée ,  o sc i l l an t  au tou r  de  1 25  m .  La  
voca t i on  ag r i co l e  y  e s t  p rédom inan te .  De s  vue s  p l ongean te s  dan s  l e s  f enê t re s  l a i s sée s  l i b re s  de  bo i semen t  
r évè l en t  l a  v i l l e .  

L e  p l a t e a u  c u l t i v é ,  p a r s em é  d e  q u e l q u e s  b o q u e t e a u x  e t  d e  h a i e s  r é s i d u e l l e s ,  o f f r e  d e s  v u e s  
l o i n t a i n e s  e t  d é g a g é e s ,  s a  m o n o t o n e  e s t  r o m p u e  p a r  d e  l é g e r s  v a l l o n n em e n t s .   
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L e s  r i v i è r e s  

L e  L o i r  e s t  u n  é l é m e n t  s t r u c t u r a n t  f o r t  d u  p a y s a g e  e t  d e  l a  v i l l e .  P o u r  a u t a n t ,  l e s  v u e s  d i r e c t e s  s u r  
l a  r i v i è r e  s o n t  r a r e s .  I l  f a u t  v é r i t a b l em e n t  l o n g e r  l e s  r i v e s  p o u r  l a  d é c o u v r i r e .  
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UUNNEE   EENNVVEELLOOPPPPEE   ««   NNAATTUURREELL LLEE   »»   DDEE   
LL ’’AAGGGGLLOOMMEERRAATT IIOONN  AAMMPPLLEE   

LLL aaa    ppp lll aaa iii nnn eee    ddd eee    FFF ooo sss sss eee………    
L e  s i t e ,  e n  m é a n d r e  d u  L o i r  d é t e r m i n e  u n e  e n v e l o p p e  d e  d é v e l o p p em e n t  c o n f o r t a b l e ,  d a n s  t o u t  l e  
s e c t e u r  d e  l a  p l a i n e  d e  F o s s e .  

C e  s i t e  d é g a g é  d e  t o u t  o b s t a c l e  g a r a n t i t  d e s  r e l a t i o n s  v i s u e l l e s  d i r e c t e s  e n t r e  l e  cœ u r  d e  v i l l e  e t  
l ’ u r b a n i s a t i o n  d e  F o s s e  e t  d u  T e r t r e .   

I l  e s t  c l a i r e m e n t  d é l i m i t é  :  

••••  A  l ’ e s t  p a r  l ’ e n t r é e  d e  v i l l e  s u r  l a  R D  9 1 7  ;  

••••  A u  s u d  p a r  l e s  a r r i è r e s  d e  l a  v i l l e  e t  n o t amm e n t  d e s  a c t i v i t é s  n u i s a n t e s  ( D e s m a r a i s )  ;  

••••  A  l ’ o u e s t  p a r  l a  z o n e  d ’ a c t i v i t é s  d e s  B o i s  b l a n c h e s  ;  

••••  A u  n o r d  p a r  l ’ u r b a n i s a t i o n  l i n é a i r e  l e  l o n g  d u  c o t e a u  d u  T e r t r e .  

………    qqq uuu iii    sss eee    ppp ooo uuu rrr sss uuu iii ttt    sss uuu rrr    lll aaa    ccc ooommmmmm uuu nnn eee    vvv ooo iii sss iii nnn eee    
L e  g l a c i s  t o p o g r a p h i q u e  s e  p o u r s u i t  v e r s  l ’ o u e s t ,  f a c e  à  l a  z o n e  d ’ a c t i v i t é s ,  s u r  l a  c o mm u n e  d e  
F o n t a i n e - l e s - c o t e a u x .  V i s u e l l e m e n t ,  l ’ a p p a r t e n a n c e  d e  c e s  t e r r a i n s  à  l ’ a g g l o m é r a t i o n  
m o n t o i r i e n n e  e s t  é v i d e n t e .  N é a nm o i n s ,  l a  l i m i t e  a dm i n i s t r a t i v e  e s t  p l u s  f o r t e ,  e n t r e  d e u x  
c o mm u n e s ,  m a i s  s u r t o u t  d e u x  c a n t o n s  d i f f é r e n t s .  

………    eee ttt    ààà    lll ’’’ EEE sss ttt    ddd aaa nnn sss    lll aaa    zzz ooo nnn eee    iii nnn ooo nnn ddd aaa bbb lll eee    
I l  s ’ e n  f a u t  d ’ u n  f a i b l e  d é n i v e l é ,  p o u r  q u e  l e s  t e r r a i n s  s i t u é s  e n  e n t r é e  E s t  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n ,  
e n t r e  l a  R D  9 1 7  e t  l e  L o i r ,  s o i e n t  i n o n d a b l e s .  S i  l e u r  c o n s t r u c t i b i l i t é  e s t  r e m i s e  e n  c a u s e ,  i l s  n ’ e n  
d em e u r e n t  p a s  m o i n s  e n  l i e n  é t r o i t  a v e c  l e s  q u a r t i e r s  d e  V i l l e n e u v e  e t  d e  l ’ H o s p i t a l e t .  

C o i n c é s  e n t r e  l a  l i g n e  d e  c h em i n  d e  f e r  e t  l e  L o i r ,  d e s  e s p a c e s  l i b r e s ,  q u i  t r a n c h e n t  a v e c  l a  z o n e  
d ’ a c t i v i t é s ,  d em e u r e n t  a g r i c o l e s  p a r  d é f a u t ,  l e s  c o n t r a i n t e s  d ’ i n o n d a b i l i t é  i n t e r d i s a n t  i c i  a u s s i  
t o u t  d é v e l o p p em e n t  u r b a i n .  

DDEESS   SS II TT EESS   HH II SS TTOORR IIQQUUEESS   RREEMMAARRQQUUAABBLLEESS   

SSS ttt --- OOO uuu sss ttt rrr iii lll lll eee    
L e  q u a r t i e r  d e  S t - O u s t r i l l e ,  e n t i t é  à  p a r t  e n t i è r e  e n  r i v e  s u d  d u  L o i r ,  c o n s t i t u e  l e  b e r c e a u  
h i s t o r i q u e  d e  MON T O I R E ,  a u  p i e d  d u  c h â t e a u .  D e s  v e n e l l e s  t r è s  é t r o i t e s ,  u n  b â t i  a n c i e n ,  q u i  a  d u  
m a l  à  ê t r e  r é h a b i l i t é ,  s u r t o u t  l e  l o n g  d e  l a  r u e  p r i n c i p a l e  ( a  p r i o r i  e n  r a i s o n  d e s  n u i s a n c e s  
g é n é r é e s  p a r  l e  t r a f i c  d e  p o i d s  l o u r d s )  e t  d e s  j a r d i n s  c o n f i d e n t i e l s  c l o s  d e  h a u t s  m u r s  m a r q u e n t  
u n e  p r é d om i n a n c e  m i n é r a l e .  
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LLL aaa    PPP lll aaa ccc eee    CCC lll ééé mmm eee nnn ccc eee aaa uuu    
A u t o u r  d e  l a  p l a c e  C l ém e n c e a u ,  p o i n t  d e  c e n t r a l i t é  a u t o u r  d e  l a q u e l l e  s ’ a r t i c u l e  t o u t e  l a  v i l l e ,  
l e s  q u a r t i e r s  l e s  p l u s  a n c i e n s  s e  s o n t  d é v e l o p p é s  e n  g é n é r a n t  d e s  f a ç a d e s  a r c h i t e c t u r a l e s  t o u t  à  
f a i t  r e m a r q u a b l e s  s u r  l e s  e s p a c e s  p u b l i c s .  P u i s  d e s  e x t e n s i o n s  r a p p e l a n t  d e s  f o r m e s  v i l l a g e o i s e s  s e  
s o n t  a c c o l é e s  a u  cœ u r  u r b a i n  a n c i e n ,  e n  p e t i t s  a g g l o m é r a t s  l e  l o n g  d e s  r u e s .  L e s  h a u t e u r s  d e s  
c o n s t r u c t i o n s  y  s o n t  l e s  p l u s  é l e v é e s  ( s a u f  d a n s  l e  cœ u r  d e  c o l l e c t i f s  d e  V i l l e n e u v e ) .  

SSS ttt --- QQQ uuu eee nnn ttt iii nnn    eee ttt    TTT rrr ôôô ooo    
C omm u n e  a s s o c i é e ,  S t - Q u e n t i n  s e  d i s t i n g u e  p r i n c i p a l em e n t  p a r  s o n  v i l l a g e ,  q u i  n ’ e s t  a u t r e  q u e  l e  
p r o l o n g em e n t  d e  c e l u i  d e  T r ô o ,  à  l a  p o i n t e  e x t r ê m e  o u e s t  d u  t e r r i t o i r e .  E n t i è r em e n t  i n c l u s  d a n s  l e  
p é r i m è t r e  d e  p r o t e c t i o n  d e  l a  m a l a d r e r i e ,  i l  c o n s t i t u e  u n  s i t e  u n i q u e  p o u r  l a  v a l o r i s a t i o n  
t o u r i s t i q u e  d u  v a l  d u  L o i r .  

LLL eee sss    ttt rrr ooo ggg lll ooo ddd yyy ttt eee sss    
D i s s ém i n é s  t o u t  a u  l o n g  d e s  c o t e a u x ,  i l s  s e  c o n c e n t r e n t  s u r t o u t  l e  l o n g  d e  l a  R D  9 1 7 ,  d a n s  l e  
s e c t e u r  d e  l a  p o i n t e ,  e t  s ’ é t e n d e n t  s u r  l a  c o mm u n e  d e s  R o c h e s  l ’ E v è q u e .  I l s  s e  c a r a c t é r i s e n t  p a r  
u n e  d e n s i t é  b â t i e  i m p o r t a n t e ,  s o u v e n t  a v e c  u n  p r em i e r  r a n g  b â t i t  q u i  m a s q u e  l e s  a c c è s  a u x  
c a v e s .  

DDEESS   EEXXTTEENNSS IIOONNSS   UURRBBAAIINNEESS   VVAARR IIAABBLLEESS   
L e  d é v e l o p p em e n t  d e  l a  v i l l e  s ’ e s t  e f f e c t u é  s e l o n  d i f f é r e n t s  m o d e s ,  q u i  s e  t r a d u i s e n t  d a n s  l e  
p a y s a g e  u r b a i n  d e  MON T O I R E ,  p a r  u n  p a t c h w o r k  d e  q u a r t i e r s .  

UUU nnn    mmm iii ttt aaa ggg eee    lll iii nnn ééé aaa iii rrr eee    aaa nnn ccc iii eee nnn    
Q u ’ i l  s o i t  t r o g l o d y t i q u e  o u  p a v i l l o n n a i r e ,  l e  d é v e l o p p em e n t  u r b a i n  l e  l o n g  d e s  v o i e s  o u  e n  f a ç a d e  
d e s  s i t e s  r e m a r q u a b l e s  a  é t é  m o n n a i e  c o u r a n t e  p a r  l e  p a s s é ,  r é c e n t  e t  l o i n t a i n .  L e s  c o t e a u x ,  h o r s  
d ’ e a u  e t  q u i  o f f r e n t  d e s  v u e s  i n é g a l é e s  s u r  l e  p a y s a g e  o n t  é t é  b â t i s  q u a s i m e n t  e n  c o n t i n u  s u r  l e  
t e r r i t o i r e .  L a  h a u t e  B e r g è r e  e t  B r a y  e n  s o n t  l ’ i l l u s t r a t i o n  s u r  S t - Q u e n t i n ,  a l o r s  q u e  l e s  R e c l u s a g e s ,  
l a  C o u t u r e  e t  l e  T e r t r e  s e  s o n t  d é v e l o p p é s  a i n s i  s u r  M O N T O I R E .  

L a  P o i n t e  e t  V a l l e r o n  ( s u r  l a  R D  9 4 )  s o n t  d a n s  l a  m êm e  v e i n e .  

D e  f a i t ,  c e  s y s t èm e  s ’ e s t  r e p r o d u i t  p l u s  r é c emme n t  l e  l o n g  d e s  v o i e s  c o n v e r g e a n t  v e r s  l e  c e n t r e  
v i l l e ,  f e r m a n t  l e s  e s p a c e s  a r r i è r e  d e  c e  r i d e a u  b â t i .  

DDD eee sss    ooo ppp ééé rrr aaa ttt iii ooo nnn sss    ppp aaa vvv iii lll lll ooo nnn nnn aaa iii rrr eee sss    ggg rrr ooo uuu ppp ééé eee sss    
D e s  o p é r a t i o n s  s u c c e s s i v e s ,  p u b l i q u e s  o u  p r i v é e s  o n t  é t o f f é  l a  v i l l e  v e r s  l e  n o r d ,  r a p p r o c h a n t  
p r o g r e s s i v em e n t  l ’ a g g l o m é r a t i o n ,  d u  T e r t r e ,  a l l a n t  j u s q u ’  à  f a i r e  l a  j o n c t i o n  e n  e n t r é e  E s t ,  d a n s  l e  
s e c t e u r  d e  C h am p i g n y .  
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UUU nnn    qqq uuu aaa rrr ttt iii eee rrr    ddd eee nnn sss eee    :::    VVV iii lll lll eee nnn eee uuu vvv eee    
S i t u é  a u  n o r d - e s t  d e  l a  v i l l e ,  V i l l e n e u v e  s ’ e s t  é d i f i é  a u t o u r  d ’ u n  cœ u r  d e  b â t i m e n t s  c o l l e c t i f s  e n  
f o r m e s  d e  b a r r e s .  T i r é e s  a u  c o r d e a u ,  d e s  m a i s o n s  d e  v i l l e s  e t  d e s  p a v i l l o n s  s u r  d e  p e t i t e s  p a r c e l l e s  
s e  s u c c è d e n t .   

LLAA  DD IIVVEERRSS II TT EE   DDEESS   SS II TT EESS   DD ’’EEQQUUII PPEEMMEENNTTSS     
MON T O I R E  s e  c a r a c t é r i s e  p a r  u n  h a u t  n i v e a u  d e  s e r v i c e s  e t  d ’ é q u i p em e n t s  à  l a  p o p u l a t i o n ,  c e  q u i  
j u s t i f i e  s o n  r ô l e  d e  p ô l e  p o u r  s o n  a r r i è r e - p a y s .   

 

 



MONTO IRE / S T -QUENT IN  –  R é v i s i o n  n ° 1  d u  P . L . U .  –  M od i f i c a t i o n  n ° 1  –   

R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  

D E U X I EM E  P A R T I E  :  L ’ E T A T  I N I T I A L  D E  L ’ E N V I RONN EM EN T  

Chapitre 3 : L’analyse urbaine 

44 

MON T O I R E  v i l l e  a c c u e i l l e  l a  q u a s i - t o t a l i t é  d e s  é q u i p em e n t s  s e r v i c e s  à  l a  p o p u l a t i o n .  L a  d e n s i t é  
d e s  é q u i p em e n t s  c u l t u r e l s  e s t  a s s e z  e x c e p t i o n n e l l e .  E l l e  t r a d u i t  à  l a  f o i s  l a  v o l o n t é  m u n i c i p a l e ,  l e  
s o u c i  d e  m a i n t e n i r  M O N T O I R E  c o mme  l e  c e n t r e  t o u r i s t i q u e  d u  P a y s   d e  R o n s a r d  e t  l e  p ô l e  
d ’ a t t r a c t i o n  p o u r  l e s  c o mm u n e s  r u r a l e s  e n v i r o n n a n t e s ,  q u i  n e  d i s p o s e n t  p a s  d e s  m o y e n s  f i n a n c i e r s  
s u f f i s a n t s  p o u r  a s s u r e r  l e  m êm e  n i v e a u  d ’ é q u i p em e n t  à  l e u r s  h a b i t a n t s .   

 

MMM aaa rrr eee sss ccc ooo ttt    :::    uuu nnn    ppp ôôô lll eee    ccc uuu lll ttt uuu rrr eee lll    eee nnn    ddd ééé vvv eee lll ooo ppp ppp eeemmm eee nnn ttt    
T o u t  l e  q u a r t i e r  M a r e s c o t ,  à  l ’ i n t e r f a c e  e n t r e  l a  p l a c e  C l em e n c e a u ,  S t - O u s t r l l e  e t  e  L o i r  e s t  e n  
t r a i n  d e  s ’ a f f i r m e r  c o mme  l e  p ô l e  c u l t u r e l  d e  l a  v i l l e .  E n  t i r a n t  p a r t i  d ’ u n  é v é n em e n t  p o n c t u e l  
( f e s t i v a l  f o l k l o r i q u e ) ,  l a  v i l l e  s e  l a n c e  d a n s  l a  r e c o n q u ê t e  d e  s o n  p a t r i m o i n e  a r c h i t e c t u r a l  e t  
h i s t o r i q u e  p o u r  y  a b r i t e r  d e s  é q u i p em e n t s  d i v e r s  e t  v a r i é s .  

VVV iii lll lll eee nnn eee uuu vvv eee    sss uuu ddd    :::    ppp rrr iii ooo rrr iii ttt ééé    aaa uuu xxx    ééé qqq uuu iii ppp eeemmm eee nnn ttt sss    sss ccc ooo lll aaa iii rrr eee sss    eee ttt    
sss ppp ooo rrr ttt iii fff sss    
C o l l è g e ,  l y c é e  a g r i c o l e ,  t e r r a i n s  e t  s a l l e s  d e  s p o r t  f o r m e n t  u n  e n s em b l e  c o h é r e n t  e t  l a  p r o x i m i t é  
d e  c e s  d i v e r s  é q u i p em e n t s  f a c i l i t e  l e u r s  u s a g e s .  

LLL eee sss    RRR ééé ccc lll uuu sss aaa ggg eee sss    :::    uuu nnn eee    vvv ooo ccc aaa ttt iii ooo nnn    ttt ooo uuu rrr iii sss ttt iii qqq uuu eee    eee ttt    ddd eee    lll ooo iii sss iii rrr sss       
L a  f a ç a d e  s u r  l a  r i v e  s u d  d u  L o i r  a  é t é  l e  s i t e  d e  p r é d i l e c t i o n  p o u r  l e  t e r r a i n  d e  c am p i n g  e t  l a  
p i s c i n e ,  a i n s i  q u e  p o u r  c e r t a i n s  r e s t a u r a n t s .  

DDEESS   AACCTT IIVV II TT EESS   DD II SSSSEEMMIINNEEEESS   DDAANNSS   

LL ’’AAGGGGLLOOMMEERRAATT IIOONN   
H o r s  d e  c e s  z o n e s  r é s e r v é e s ,  c e r t a i n e s  a c t i v i t é s  p e r d u r e n t  a u  cœ u r  d e  z o n e s  d ’ h a b i t a t ,  p a r t i c i p a n t  
à  l a  v i e  s o c i a l e .  C ’ e s t  a i n s i  q u e  l e s  c o mme r c e s  e t  l e s  s e r v i c e s  à  l a  p o p u l a t i o n  s o n t  c o n c e n t r é s  
d a n s  l e  c e n t r e  b o u r g .   

M a i s  d e s  i n d u s t r i e s  l o u r d e s  e t / o u  n u i s a n t e s  p e r d u r e n t  e n c o r e  e n  p l e i n e  v i l l e ,  a u  c o n t a c t  d i r e c t  d e  
q u a r t i e r s  d ’ h a b i t a t .  

LLEESS   CCIIRRCCUULLAATT IIOONNSS   ::   PPOOIINNTT   NNOOIIRR   DDEE   LLAA   VV II LL LLEE   
S i  M O N T O I R E  s ’ a f f i r m e  c omme  u n  p o i n t  d e  c o n v e r g e n c e  d e s  f l u x  d u  P a y s  d e  R o n s a r d ,  o ù  t o u t e s  l e s  
v o i e s  d é p a r t em e n t a l e s  s e  r e j o i g n e n t ,  t o u s  l e s  u s a g e s  s e  r e t r o u v e n t  d a n s  l e  c e n t r e  v i l l e ,  c e  q u i  
n ’ e s t  p a s  s a n s  a v o i r  u n  i m p a c t  n é g a t i f  s u r  l e  d é l a i s s em e n t  d u  p a t r i m o i n e  l e  l o n g  d e s  r u e s  l e s  p l u s  
d e n s ém e n t  f r é q u e n t é e s .  E n  e f f e t ,  a u t o u r  d e  l a  p l a c e  C l em e n c e a u  e t  d a n s  S t - O u s t r i l l e ,  o n  r e t r o u v e  
à  l a  f o i s  d u  t r a f i c  i n t e r n e  e t  d u  t r a f i c  d e  t r a n s i t ,  d o n t  n o t amm e n t  u n e  c i r c u l a t i o n  d e  p o i d s  l o u r d  
p o u v a n t ,  a u x  d i r e s  d e s  r é s i d a n t s ,  d e v e n i r  u n e  v é r i t a b l e  n u i s a n c e  à  c e r t a i n s  p i c s  d e  c i r c u l a t i o n s .  
E n  q u e l q u e  s o r t e ,  l a  v i l l e  e s t  v i c t i m e  d e  s a  s i t u a t i o n  d e  c a r r e f o u r ,  d ’ a u t a n t  q u ’ i l  n ’ e x i s t e  q u ’ u n  
s e u l  p o i n t  d e  f r a n c h i s s em e n t  d u  L o i r .  
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L e  d é v e l o p p em e n t  d u  m i t a g e  l e  l o n g  d e s  v o i e s  a  d i s t e n d u  l ’ a g g l o m é r a t i o n ,  p r o v o q u a n t  d e s  
d i s f o n c t i o n n em e n t s  :  d i m e n s i o n n em e n t  e t  f o r m e  d e s  r u e s  i n s u f f i s a n t  p o u r  l e  t r a f i c  q u ’ e l l e s  
a c c u e i l l e n t  ( s e c t e u r  d e  F o s s e ) ,  c o m p l e x i t é  d e s  l i a i s o n s  e n t r e  l e s  q u a r t i e r s  p é r i p h é r i q u e s  e t  l e  
c e n t r e  v i l l e  ( s e c t e u r  d e  F o s s e  –  l e  T e r t r e  -  C h am p i g n y ) .  

 

DDEESS   EENNTTRREEEESS   DDEE   VV II LL LLEE   PPEEUU   VVAALLOORR II SSEEEESS   

LL aa   zz oo nn ee   dd ee ss   BB oo ii ss   BB ll aa nn cc hh ee   àà   ll ’’ oo uu ee ss tt   
L a  p r i n c i p a l e  z o n e  d ’ a c t i v i t é s  e s t  i m p l a n t é e  e n  e n t r é e  n o r d - o u e s t  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n ,  s u r  l a  R D  9 .  
U n e  f a ç a d e  s ’ e s t  d é v e l o p p é e  e n  c o n t i n u i t é  d e s  s i l o s ,  v é r i t a b l e  p o i n t  d ’ a p p e l  d e  l a  v i l l e  m a i s  p e u  
q u a l i f i a n t ,  l e  l o n g  d u  t r o n ç o n  d e  d é v i a t i o n  p a r t i e l l e .  S o n  e x t e n s i o n  ( z o n e  t e c h n o l o g i q u e )  r e m o n t e  
s u r  l e  p l a t e a u ,  v e r s  l e  n o r d  e t  n ’ e s t  p a s  s a n s  g é n é r e r  d e s  n u i s a n c e s  v i s - à - v i s  d e s  h a b i t a t i o n s  d e  l a  
P i n s o n n i è r e .  

Q u e  l ’ o n  v i e n n e  d e  S t - Q u e n t i n  o u  d e  F o n t a i n e - l e s - C o t e a u x ,  l a  d é c o u v e r t e  d e  l a  z o n e  i n d u s t r i e l l e  
e s t  p l u t ô t  b r u t a l e .  P o u r  u n e  v i t r i n e  é c o n om i q u e  d e  l a  v i l l e ,  l ’ i m a g e  e s t  p e u  f l a t t e u s e ,  e n  r a i s o n  d e  
l ’ a g r e s s i v i t é  d u  s i l o  e t  d e  s e s  f r i c h e s  e n v i r o n n a n t e s  l e  l o n g  d e  l a  l i g n e  S N C F  e t  d e  l a  m é d i o c r i t é  
d e s  t r a i t e m e n t s  f a ç a d e  d e  l ’ e n s em b l e  d e  l a  z o n e  :  f a i b l e  r e c u l  d e s  c o n s t r u c t i o n s ,  f a i b l e s s e  d e s  
t r a i t e m e n t s  p a y s a g e r s  e t  d e s  e s p a c e s  l i b r e s ,  d i v e r s i t é  d e s  f o r m e s  a r c h i t e c t u r a l e s ,  d i f f i c u l t é  d e  
l i s i b i l i t é  d e  c e r t a i n s  a c c è s .  

UU nn ee   ff aa çç aa dd ee   dd éé ss oo rr dd oo nn nn éé ee   ee nn   ee nn tt rr éé ee   EE ss tt   
L e  l o n g  d e  l a  R D  9 1 7 ,  a x e  p r i n c i p a l  d e  l i a i s o n  a v e c  V e n d ôm e ,  l e s  a c t i v i t é s  c o mme r c i a l e s  e t  d e  
s e r v i c e s  s e  s o n t  s u c c é d é e s ,  s a n s  am é n a g em e n t  c o h é r e n t ,  c e  q u i  c o n d u i t  à  u n e  m a u v a i s e  l i s i b i l i t é  
d e s  a c c è s .  

L e  q u a r t i e r  n o u v e a u  d e  C h am p i g n y  d é b o u c h e  d i r e c t em e n t  s u r  l a  R D  9 1 7 ,  a l o r s  q u e  l a  f o r m e  
p a r t i c u l i è r e  d e  l a  r o u t e  c o n d i t i o n n e  l e s  a u t o m o b i l i s t e s  à  d e s  v i t e s s e s  e x c e s s i v e s  ( f o r m e  e n  l e v é e ,  
a l i g n em e n t  d e  p l a t a n e s ,  c a n a l i s a n t  l a  v u e  d a n s  l ’ a x e  d e  l a  v o i e ) .  

C e t  e n s em b l e  n u i t  a u  p r em i e r  p l a n  u n i q u e  s u r  L a v a r d i n  e t  l e  v a l  d e  L o i r ,  a u  d é b o u c h é  d u  s e c t e u r  
d e  l a  P o i n t e .  

UU nn ee   ee nn tt rr éé ee   rr eemmaa rr qq uu aa bb ll ee   pp aa rr   SS tt -- OO uu ss tt rr ii ll ll ee   
H o r m i s  l e  c a r r e f o u r   d a n g e r e u x  p o u r  l e s  n o n  i n i t i é s  e n t r e  l e s  R D  1 6  e t  R D  9  p l u s  e n  am o n t ,  l a  
c o n f i g u r a t i o n  d e  l ‘ e n t r é e  d e  v i l l e  s u d  e s t  s a i s i s s a n t e  :  a r r i v é e  p a r  l e  p l a t e a u  a g r i c o l e ,  p l o n g é e  
a v e u g l e  v e r s  l a  v i l l e  a u  t r a v e r s  d ’ e s p a c e s  b o i s é s  e t  d é c o u v e r t e  d e  MON T O I R E  p a r  l e  q u a r t i e r  
h i s t o r i q u e ,  a v e c  l e s  r u i n e s  d u  c h â t e a u  à  d r o i t e ,  p u i s  f r a n c h i s s em e n t  d u  L o i r  e t  d é b o u c h é  s u r  l a  
p l a c e  C l em e n c e a u  ;  u n e  v é r i t a b l e  s u c c e s s i o n  d e  c a r t e s  p o s t a l e s ,  m êm e  s i  l e s  f a ç a d e s  r é v è l e n t  u n  
d é l a i s s em e n t  d u  p a t r i m o i n e .  
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UUNNEE   TTRRAAVVEERRSSEE   DD ’’AAGGGGLLOOMMEERRAATT IIOONN  

CCOOMMPPLLEEXXEE   
I l  n ’ e s t  p a s  s i m p l e  d e  s e  r e t r o u v e r  d a n s  l a  v i l l e  t a n t  l a  c o n v e r g e n c e  d e  v o i e s  s a n s  h i é r a r c h i e  e s t  
d e n s e .  L a  r a r e t é  d e s  l i a i s o n s  t r a n s v e r s a l e s  n e  s i m p l i f i e  p a s  n o n  p l u s  l e s  i t i n é r a i r e s .  

 

 

 

UUNNEE   CCOOUUPPUURREE   DDAANNSS   LLAA   VV II LL LLEE   ::   LLAA   VVOOII EE   

FFEERRRREEEE   
S i  l e  t r a f i c  s u r  l a  v o i e  f e r r é e  d em e u r e  a u j o u r d ’ h u i  m a r g i n a l ,  s o n  t r a c é  m a i n t i e n t  u n e  r u p t u r e  
f o n c t i o n n e l l e  d a n s  l a  v i l l e ,  v i s i b l e  d è s  l ’ e n t r é e  p a r  l a  r o u t e  d e  V e n d ôm e .  L e  q u a r t i e r  d e  l a  g a r e  
s em b l e  é c a r t é  d e  l a  v i l l e ,  a l o r s  q u ’ i l  e s t  p o u r t a n t  e n  s o n  cœ u r .  L e s  f r i c h e s  f o r m e n t  u n e  d e n t  
c r e u s e ,  a n i m é e  t o u t e f o i s  p a r  l e  t h é â t r e  d u  s i l o ,  q u i  r é v è l e  l a  v a l e u r  p o t e n t i e l l e  d e  c e  s i t e  p o u r  l a  
v i l l e .  

DDEESS   SSUURRFFAACCEESS   DDEE   SS TTAATT IIOONNNNEEMMEENNTT   VVAARR II EEEESS   
E l l e s  s o n t  r é p a r t i e s  d a n s  t o u t e  l a  v i l l e .  L ’ e n s em b l e  d e s  s i t e s  d ’ é q u i p em e n t s  e t  d e  s e r v i c e s  e s t  
d e s s e r v i  p a r  d e s  a i r e s  s u f f i s a mm e n t  d i m e n s i o n n é e s .  
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CCHHAAPP II TT RR EE   11   

LL EE SS   CCHHOO II XX   DDUU   PP .. AA .. DD .. DD ..   

EENN  TT EERRMMEE   EENNVVIIRROONNNNEEMMEENNTTAALL   EE TT   

PPAATTRR IIMMOONNIIAALL   

LL aa   PP rr oo tt ee cc tt ii oo nn   ee tt   ll aa   mm ii ss ee   ee nn   vv aa ll ee uu rr   dd uu   pp aa tt rr ii mmoo ii nn ee   nn aa tt uu rr ee ll   
L e  p a y s a g e  m o n t o i r i e n  r é s i d e  d a n s  l ’ h a r m o n i e  e n t r e  l e s  d i f f é r e n t s  é l é m e n t s  q u i  l e  c o n s t i t u e n t  :  l e  
v a l  d u  L o i r  e t  s e s  v a l l o n s  a f f l u e n t s  ( F a r g o t ,  E c h o i s e a u  e t  M e r d r e a u ) ,  l e s  c o t e a u x ,  l e s  b o i s em e n t s .  

 

En  réponse ,  le  P .A .D.D.  ins taure  les  d i spos i t ions  su ivantes  :  
 

•  L a  p r o t e c t i o n  d e  l ’ i n t é g r a l i t é  d e  l a  v a l l é e  d u  L o i r  ;  

•  L a  p r o t e c t i o n  d u  v a l  d e  F a r g o t  ;  

•  L a  p r é s e r v a t i o n  d e s  am b i a n c e s  v é g é t a l e s ,  p a r  l a  p r o t e c t i o n  d e s  b o i s em e n t s  d e  c o t e a u  e t  
d u  p l a t e a u  ;  

•  L a  g e s t i o n  r a i s o n n é e  d e  l a  c o n s o mma t i o n  d ’ e s p a c e  l i é e  a u  d é v e l o p p em e n t  u r b a i n ,  p a r  l a  
l i m i t a t i o n  d e s  e x t e n s i o n s  u r b a i n e s  à  l a  p l a i n e  d e  F o s s e  -   c l a i r e m e n t  d é l i m i t é e  d a n s  l e  
p a y s a g e  –  e t  l ’ u r b a n i s a t i o n  l i m i t é e  s u r  l e  p l a t e a u ,  e n  a p p u i  d e s  e s p a c e s  u r b a i n s  e x i s t a n t s  
–  s e c t e u r s  d e  C h am p i g n y  e t  d e  F o s s e  ;  

•  L a  r e s t r i c t i o n  d u  m i t a g e  d a n s  l a  z o n e  r u r a l e ,  e n  é v i t a n t  l a  d i s p e r s i o n  d u  b â t i  a u s s i  b i e n  
a g r i c o l e  q u e  r é s i d e n t i e l  ;  

•  L a  p r é s e r v a t i o n  d e s  s i t e s  d ’ i m p o r t a n c e  c omm u n a u t a i r e  e n  i n s t a n c e  d e  c l a s s em e n t  
( c o t e a u x  c a l c a i r e s  r i c h e s  e n  c h i r o p t è r e s ) ,  e n  e x c l u a n t  t o u t e  u r b a n i s a t i o n  n o u v e l l e  à  
l e u r s  a b o r d s .  

LL aa   pp rr éé ss ee rr vv aa tt ii oo nn   dd ee ss   ff oo rr mmee ss   uu rr bb aa ii nn ee ss ,,   aa rr cc hh ii tt ee cc tt uu rr aa ll ee ss   ee tt   dd uu   
pp aa tt rr ii mmoo ii nn ee   
L a  c o mm u n e  d i s p o s e  d e  n o m b r e u x  s i t e s  i d e n t i t a i r e s  q u ’ i l  c o n v i e n t  d e  p r o t é g e r .  

E n  o u t r e ,  c e t t e  p r é o c c u p a t i o n  c o mm u n a l e  d é t e r m i n e  n é c e s s a i r e m e n t  u n e  a c t i o n  v i s a n t  à  
m a i n t e n i r  l e s  c a r a c t è r e s  d e  l ' a r c h i t e c t u r e  t r a d i t i o n n e l l e  l o c a l e ,  t a n t  a u  n i v e a u  d u  b â t i  r u r a l  -  l e s  
h am e a u x  e t  é c a r t s  i s o l é s  - ,  q u e  d u  b â t i  u r b a i n .  
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En  réponse ,  le  P .A .D.D.  ins taure  les  d i spos i t ions  su ivantes  :  
 

•  L e  m a i n t i e n  d e s  c a r a c t è r e s  d e  l ' a r c h i t e c t u r e  t r a d i t i o n n e l l e  l o c a l e ,  t a n t  a u  n i v e a u  d u  b â t i  
r u r a l  -  l e s  h am e a u x  e t  é c a r t s  i s o l é s  - ,  q u e  d u  b â t i  u r b a i n  ;  

•  L a  p r o t e c t i o n  s t r i c t e  d e s  r u i n e s  d u  c h â t e a u ,  d u  c h â t e a u  d e  C h a l a y ,  d u  v i l l a g e  d e  S t -
Q u e n t i n  e t  T r ô o  e t  d e  l e u r s  a b o r d s ,  d e s  a b o r d s  d e  F a r g o t ,  d e  l ’ a r b o r e t u m  d e  F o s s e  
( c o mm u n e  d e  F o n t a i n e - l e s - C o t e a u x ) ,  d e  l ’ é g l i s e  S t - A l m i r e  ( c o mm u n e  d e s  R o c h e s  
l ’ E v è q u e )  ;  

•  l a  p r o t e c t i o n  d e s  s i t e s  a r c h é o l o g i q u e s  r e c e n s é s .  

LL aa   pp rr éé ss ee rr vv aa tt ii oo nn   dd ee ss   pp ee rr ss pp ee cc tt ii vv ee ss   vv ii ss uu ee ll ll ee   rr eemmaa rr qq uu aa bb ll ee ss   
L e s  v u e s  r é v é l a n t  l a  r i c h e s s e  d u  p a t r i m o i n e  n a t u r e l  e t  a r c h i t e c t u r a l  d e  MON T O I R E  e t  d e  s e s  
e n v i r o n s  s o n t  p r i m o r d i a l e s  p o u r  l a  v a l o r i s a t i o n  t o u r i s t i q u e  d u  p a y s  d e  R o n s a r d .  

 

A ce  t i t re ,  le  P .A .D.D.  ins taure  les  d i spos i t ions  su ivantes  :  
 

•  l a  p r é s e r v a t i o n  d e  l a  p e r s p e c t i v e  s u r  l e  L o i r  e t  L a v a r d i n  d e p u i s  l ’ e n t r é e  e s t  s u r  l a  R D  9 1 7  

•  l a  p r é s e r v a t i o n  d e s  v u e s  l a t é r a l e s  s u r  l e  c o t e a u  d e  S t - Q u e n t i n  d e p u i s  l a  R D  9 1 7  

•  l a  p r é s e r v a t i o n  d e  l a  r e l a t i o n  v i s u e l l e  e n t r e  l e s  b a s  d e  F o s s e / l a  P i n s o n n i è r e  e t  l ’ é g l i s e  d e  
MON T O I R E .  

LL aa   rr ee ss tt ii tt uu tt ii oo nn   dd ee ss   ss ii tt ee ss   dd ee   cc aa rr rr ii èè rr ee ss   ee nn   ee ss pp aa cc ee ss   pp uu bb ll ii cc ss   
I l  s ’ a g i t  d e  l i m i t e r  l ’ i m p a c t  s u r  l ’ e n v i r o n n em e n t  d e s  s i t e s  d e  c a r r i è r e s  p e n d a n t  l a  d u r é e  d e  l a  
c o n c e s s i o n  e t  d ’ a n t i c i p e r  l e u r  r e s t i t u t i o n  à  l a  c o l l e c t i v i t é  à  l a  f i n  d e  l ’ a c t i v i t é .  

 

A ce  t i t re ,  le  P .A .D.D.  ins taure  les  d i spos i t ions  su ivantes  :  
 

•  l a  l i m i t a t i o n  d e s  s i t e s  d ’ e x p l o i t a t i o n  à  d e s  p é r i m è t r e s  p r é c i s ,  q u i  s o i e n t  c o m p a t i b l e s  
a v e c  l e u r  v a l o r i s a t i o n  t o u r i s t i q u e  e t / o u  d e  l o i s i r s  à  l ’ a v e n i r .  

EENN  TT EERRMMEE   DD ’’EEVVOOLLUUTT IIOONN  DDEE   PPOOPPUULLAATT IIOONN   
L a  m u n i c i p a l i t é  a  a f f i r m é  s e s  c h o i x  d e  d é v e l o p p em e n t  p o u r  l e s  1 0  a n s  s u r  l a  b a s e  d ’ u n  o b j e c t i f  d e  
p o p u l a t i o n  d e  5 . 0 0 0  h a b i t a n t s  e n  2 0 1 5 ,  s o i t  u n  b e s o i n  d e  s u r f a c e s  u r b a n i s a b l e s  p o u r  l ’ h a b i t a t  
d ’ e n v i r o n  3 0  h e c t a r e s ,  q u i  s o n t  i n s c r i t s  e n  z o n e  1 A U b  r é s e r v é e  à  l ’ u r b a n i s a t i o n  r é s i d e n t i e l l e  à  
c o u r t  t e r m e ,  a v e c  u n  c o m p l ém e n t  d ’ e n v i r o n  5  h e c t a r e s  e n  r é s e r v e  f o n c i è r e  2 A U b .  

T o u t e f o i s ,  c o m p t e  t e n u  d u  c a r a c t è r e  s t r a t é g i q u e  d e  l a  p l a i n e  d e  F o s s e  :  

•  q u i  c o n s t i t u e  l a  p r i n c i p a l e  r é s e r v e  a u  d é v e l o p p em e n t  f u t u r ,  

•  d e  l a  v o l o n t é  d ’ a f f i c h e r  c l a i r e m e n t  l e s  o r i e n t a t i o n s  d e  d é v e l o p p em e n t  u r b a i n  à  l o n g  
t e r m e ,  n o t amm e n t  v i s - à - v i s  d e s  e x p l o i t a n t s  a g r i c o l e s ,  d e s  r i v e r a i n s ,  e t  d e s  a c t i v i t é s  
é c o n om i q u e s  i m p l a n t é e s  d a n s  l a  p l a i n e ,   

•  d e  l a  n é c e s s i t é  d e  d i s p o s e r  d ’ u n  c l a s s em e n t  d e  c e s  t e r r a i n s  q u i  p e r m e t t e  l a  r é a l i s a t i o n  
d u  t r o n ç o n  d e  v o i e  r e l i a n t  l a  R D  9 1 7  à  l a  R D  8 ,  s e l o n  d i f f é r e n t s  t r a c é s  

•  d e  l a  p r i s e  e n  c o m p t e  d u  s c h ém a  d i r e c t e u r  d e  r e n f o r c em e n t  d e s  r é s e a u x  d ’ a d d u c t i o n  
d ’ e a u  p o t a b l e ,  q u i  r e q u i e r t  l a  r é a l i s a t i o n  d ’ u n  b o u c l a g e  v i a  l a  p l a i n e  d e  F o s s e ,  
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l a  c o l l e c t i v i t é  a  s o u h a i t é  i n s c r i r e  l ’ e n s em b l e  d e  l a  p l a i n e  d e  F o s s e  e n  z o n e  2 A U  d e  r é s e r v e  
d ’ u r b a n i s a t i o n  ( e n v i r o n  4 0  h e c t a r e s ) .  
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EENN  TT EERRMMEE   UURRBBAAIINN   &&   DD ''AAMMEENNAAGGEEMMEENNTT   DDEE   

LL ''EESSPPAACCEE   
L e  c o n s t a t  a  m i s  e n  e x e r g u e  d e s  c a p a c i t é s  d e  d é v e l o p p em e n t  u r b a i n  i m p o r t a n t e s ,  c o n d i t i o n n é e s  
p a r  u n  s i t e  c l a i r e m e n t  d é l i m i t é  :  l a  p l a i n e  d e  F o s s e .   

 

Au regard  de  ce t te  s i tua t ion ,  le  P .A .D.D.  ins taure  les  d i spos i t ions  su ivantes  :  
 

•  l a  l o c a l i s a t i o n  d e s  c a p a c i t é s  d e  d é v e l o p p em e n t  p r i v i l é g i é e  d a n s  l a  p l a i n e  d e  F o s s e  ( s o i t  
e n v i r o n  7 0  h e c t a r e s  d e  z o n e s  d ’ u r b a n i s a t i o n  f u t u r e  ( 1 A U b ,  2 A U ,  1 A U e )  ;  

•  u n e  u r b a n i s a t i o n  r é s i d e n t i e l l e  c o m p l ém e n t a i r e  e t  c i r c o n s c r i t e  d e s  q u a r t i e r s  e x i s t a n t s ,  
t a n t  d a n s  l a  p l a i n e ,  q u e  s u r  l e  p l a t e a u  e t  l e  c o t e a u ,  i n s c r i t s  e n  1 A U b  e t  2 A U b  ( F o s s e ,  
C h am p i g n y ,  r o u t e  d e  V e n d ôm e ,  e t c .  s o i t  e n v i r o n  1 7  h e c t a r e s ) .  ;  

•  u n e  z o n e  d ’ a c t i v i t é s  n o u v e l l e s  h o r s  d e  l a  p l a i n e  d e  F o s s e ,  c l a s s é e  e n  1 A U f  ( 1 0  h e c t a r e s )  
( e n t r é e  e s t  d e p u i s  l a  r o u t e  d e  V e n d ôm e )  e t  d e s  e x t e n s i o n s  d e s  z o n e s  d ’ a c t i v i t é s  
e x i s t a n t e s  ( 6 , 5  h e c t a r e s )  

•  l a  n é c e s s i t é  d e  p r e n d r e  e n  c o m p t e  l e s  r e l a t i o n s  d e  l a  p l a i n e  d e  F o s s e  a v e c  l a  v i l l e  e t  l e s  
q u a r t i e r s  d u  c o t e a u  ( F o s s e ,  l e  T e r t r e  e t  C h am p i g n y )  ;  

•  L a  r é - a p p r o p r i a t i o n  d u  s e c t e u r  d e  l a  g a r e  p o u r  u n e  u r b a n i s a t i o n  d e s t i n é e  à  l u i  r e d o n n e r  
s a  p l a c e  a u  cœ u r  d e  l a  v i l l e  ( e n v i r o n  8  h e c t a r e s )  ;  C e  s e c t e u r  a y a n t  u n e  p l a c e  
s t r a t é g i q u e ,  u n e  o r i e n t a t i o n  d ’ am é n a g em e n t  a  é t é  r é a l i s é e  e t  q u i  p r o p o s e  n o t amm e n t  l e  
d é c o u p a g e  e n  d e u x  s e c t e u r s .   

•  l a  p r é s e r v a t i o n  d e s  z o n e s  i n o n d a b l e s  d e  t o u t  d é v e l o p p em e n t .  

EENN  TT EERRMMEE   DD ''EECCOONNOOMMIIEE   EE TT   DD ''AANNIIMMAATT IIOONN  --   

EE QQ UU II PP EE MM EE NN TT SS   EE TT   SS EE RR VV II CC EE SS   --   
MON T O I R E  s e  p o s e  c o mme  l e  p ô l e  é c o n om i q u e  d u  p a y s  d e  R o n s a r d  e t  à  s a  p l a c e  à  t r o u v e r  e n  
p ô l e - r e l a i s  d e  V e n d ôm e .  

D a n s  c e  c o n t e x t e  t e r r i t o r i a l ,  i l  s ’ a g i t  d e  p é r e n n i s e r  l e  r ô l e  d e  p o u r v o y e u r  d ’ em p l o i  d e  MON T O I R E  
p o u r  l ’ e n s em b l e  d u  p a y s .   

E n  o u t r e ,  l e  m o n d e  a g r i c o l e  e t  v i t i c o l e  e n c o r e  a c t i f  s u r  l e  t e r r i t o i r e  c o mm u n a l  d o i t  p o u v o i r  
c o n s e r v e r  s a  p l a c e  d a n s  l e  t i s s u  é c o n om i q u e ,  n e  s e r a i t - c e  q u e  p a r  l e  r ô l e  i m p o r t a n t  q u ’ i l  j o u e  
d a n s  l a  g e s t i o n  d u  p a y s a g e .  

 

En  réponse ,  le  P .A .D.D.  ins taure  les  d i spos i t ions  su ivantes  :  
 

•  u n e  a p t i t u d e  à  p e r m e t t r e  l e  d é v e l o p p em e n t  d e s  a c t i v i t é s  c o mme r c i a l e s ,  a r t i s a n a l e s ,  
i n d u s t r i e l l e s ,  d e  s e r v i c e s  e n  p l a c e  e t  l ’ i m p l a n t a t i o n  e  n o u v e l l e s  u n i t é s  d a n s  u n e  z o n e  
d ’ a c t i v i t é s  q u i  l e u r  s o i t  r é s e r v é e  ;  

•  l a  c r é a t i o n  d ’ u n e  n o u v e l l e  f a ç a d e  é c o n om i q u e  e n  e n t r é e  d e  v i l l e  d e p u i s  V e n d ôm e  ( s u r  
l a  R D  9 1 7 ) ,  q u i  c o n s t i t u e  u n e  v i t r i n e  a t t r a c t i v e  p o u r  l e s  e n t r e p r e n e u r s  e t  p o u r  l ’ i m a g e  d e  
m a r q u e  d e  MON T O I R E  –  i n s c r i t e  e n  z o n e  1 A U f  ;  

•  l ’ a c c u e i l  d e s  a c t i v i t é s  n o n  n u i s a n t e s  d e  p r o x i m i t é  ( a r t i s a n a t ,  c o mm e r c e ,  s e r v i c e s )  p o u r  
l a  p o p u l a t i o n  e n  z o n e  a g g l o m é r é e )  ;  

•  L a  p é r e n n i s a t i o n  d e  l a  s p é c i f i c i t é  a g r i c o l e  e t  v i t i c o l e  d u  t e r r i t o i r e  c o mm u n a l .  
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EENN  TT EERRMMEE   DDEE   MMIIXX II TT EE   SSOOCCIIAALLEE   
A u  r e g a r d  d e  l ' a n a l y s e ,  i l  r e s s o r t  u n  d é f i c i t  e n  l o g em e n t s  l o c a t i f s ,  s u r t o u t  d a n s  l a  v i l l e  m êm e .  I l  
a p p a r t i e n t  à  l a  c o l l e c t i v i t é  d e  r e s t a u r e r  c e t  é q u i l i b r e  e t  d e  t r a v a i l l e r  s u r  l a  p r o d u c t i o n  d e  
l o g em e n t s  s o c i a u x  d a n s  l e  d é v e l o p p em e n t  f u t u r .   

 

En  réponse ,  le  P .A .D.D.  ins taure  les  d i spos i t ions  su ivantes  :  
 

•  l a  m a î t r i s e  d e  l a  c r o i s s a n c e  u r b a i n e  d a n s  l e  t e m p s ,  q u i  s e r a  u n  o u t i l  f o n d am e n t a l  p o u r  l a  
c o mm u n e  e n  v u e  d e  c o n s e r v e r  u n e  b o n n e  c o h é s i o n  s o c i a l e ,  

•  v e i l l e r  à  l a  c r é a t i o n  d e  n o u v e a u x  l o g em e n t s  l o c a t i f s  e t  l o c a t i f s  s o c i a u x  e n  f o n c t i o n  d e s  
b e s o i n s  ;  

•  p r é s e r v e r  l e  c a d r e  p a y s a g e r  d e s  z o n e s  d e  d é v e l o p p em e n t ,  c e  q u i  i m p l i q u e  d e s  m e s u r e s  
p a r t i c u l i è r e s  d ’ i n t é g r a t i o n  d e s  f u t u r e s  o p é r a t i o n s  d a n s  l e u r  e n v i r o n n em e n t .  

•  L a  m i s e  à  d i s p o s i t i o n  d ’ u n  e s p a c e  p o u r  l ’ a c c u e i l  d e s  g e n s  d u  v o y a g e ,  à  l ’ o u e s t  d e  l a  
v i l l e .  

La  lo i  de  p rogrammat ion  pour  la  cohés ion  soc ia le  du  18  janv ie r  2005  a  mot ivé  des  ob jec t i f s  de  réa l i sa t ion  
de  logements  soc iaux  dans  le  dépar tement  de  Lo i r -e t -Cher .  Ho r s  agg loméra t ion  b léso i se ,  i l  e s t  p révu  le  

f inancement  de  925  logements  à  loye rs  modérés  e t  185  à  loye rs  in te rmédia i res  en  env i ron  5  ans .  

Pour  la  commune de  Monto i re ,  ce la  pour ra i t  se  déc l ine r  par  la  réa l i sa t ion  de  l ’o rd re  de  100  à  120  
logements  soc iaux .  

 

 

EENN  TT EERRMMEE   DD '' IINNFFRRAASSTTRRUUCCTTUURREESS   --   TT RR AA NN SS PP OO RR TT SS ,,   

DD EE SS SS EE RR TT EE SS   EE TT   RR EE SS EE AA UU XX   --   

L ’ensemble  des  beso ins  a  é té  es t imé en fonc t ion  des  zones  d ’u rban i sa t ion  p ro je tées  e t  en  par t icu l ie r  en  
fonc t ion  des  p rév i s ions  de  popula t ions  à  l ’ho r i zon  2015  (5 .000  hab i tant s ) .  

LL ee ss   TT rr aa nn ss pp oo rr tt ss   
MON T O I R E  e s t  d e s s e r v i e  q u o t i d i e n n em e n t  p a r  d i v e r s  r é s e a u x  d e  t r a n s p o r t s  e n  c o mm u n ,  q u i  r e l i e n t  
l a  v i l l e  a u x  a u t r e s  a g g l o m é r a t i o n s  e n v i r o n n a n t e s .   

E n  f o n c t i o n  d e  l a  c r o i s s a n c e  u r b a i n e ,  l e  d é v e l o p p em e n t  d e s  t r a n s p o r t s  p o u r  l e s  r e l a t i o n s  
q u o t i d i e n n e s  p o u r r a  ê t r e  am é l i o r é .   

 

Mais  dans  l ’é ta t  ac tue l  des  moyens  mis  à  la  d i spos i t ion  de  la  popu la t ion ,  le  P .A .D.D.  ne  p révo i t  aucune  
d i spos i t ion  par t icu l iè re .  

LL ee ss   éé qq uu ii pp eemmee nn tt ss   ee tt   ll ee ss   ss ee rr vv ii cc ee ss   
L a  d e n s i t é  d e s  é q u i p em e n t s  p r é s e n t s  e s t  d é j à  r e m a r q u a b l e .  E n  f o n c t i o n  d e  l a  c r o i s s a n c e  u r b a i n e  
d a n s  l e s  a n n é e s  à  v e n i r ,  i l  s e r a  s o u h a i t a b l e  d e  p o u r s u i v r e  c e t t e  p o l i t i q u e ,  a p t e  à  a t t i r e r  d e  
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n o u v e a u x  r é s i d e n t s .  

 

 

En  réponse ,  le  P . L .U .  ins taure  les  d i spos i t ions  su ivantes  :  
 

•  L a  p r i s e  e n  c o m p t e  d e  l ’ e x t e n s i o n  é v e n t u e l l e  d e  l ’ H o s p i t a l e t  o u  l ’ i m p l a n t a t i o n  
d ’ é q u i p em e n t s  e t  d e  s e r v i c e s  a s s o c i é s  ;  

•  L a  p o u r s u i t e  d e  l a  r é h a b i l i t a t i o n  d u  q u a r t i e r  M a r e s c o t  p a r  l e  d é v e l o p p em e n t  d e s  
é q u i p em e n t s  c u l t u r e l s  ;  

•  L e  m a i n t i e n  d e s  s i t e s  d ’ é q u i p em e n t s  s c o l a i r e s  e t  s p o r t i f s  e x i s t a n t s .  

LL ee ss   éé qq uu ii pp eemmee nn tt ss   dd ’’ ii nn ff rr aa ss tt rr uu cc tt uu rr ee   (( vv oo ii rr ii ee   ––   ss tt aa tt ii oo nn nn eemmee nn tt ))   
L a  p r o b l ém a t i q u e  d e  l a  c o n v e r g e n c e  d e  t o u s  l e s  a x e s  d e  t r a n s i t  d a n s  l e  cœ u r  d e  v i l l e  e s t  u n e  
p r é o c c u p a t i o n  l o u r d e  d a n s  l e  p r o j e t  u r b a i n  d e  MON T O I R E .  

 

En  réponse ,  le  P .A .D.D.  ins taure  les  d i spos i t ions  su ivantes  :  
 

•  L a  d é f i n i t i o n  d ’ u n e  l i a i s o n  s t r u c t u r a n t e  n o u v e l l e  d a n s  l a  p l a i n e  d e  F o s s e ,  r e l i a n t  l ’ e n t r é e  
E s t  s u r  l a  R D  9 1 7  à  l a  R D  9 ,  d a n s  l e  s e c t e u r  d e  l a  z o n e  i n d u s t r i e l l e  d e s  B o i s  B l a n c h e  ;  

•  L e  p r i n c i p e  d ’ u n  c o n t o u r n em e n t  o u e s t  d e  S t - O u s t r i l l e ,  e n t r e  l a  z o n e  i n d u s t r i e l l e  e t  
l ’ e n t r é e  d ’ a g g l o m é r a t i o n  s u d  –  i m p o s a n t  l a  c r é a t i o n  d ’ u n  n o u v e a u  f r a n c h i s s em e n t  d u  
L o i r  ;  

•  L a  c r é a t i o n  d e  l i a i s o n s  a u t o m o b i l e s  e n t r e  l e s  e s p a c e s  u r b a i n s  e x i s t a n t s  e t  f u t u r s .  

L e s  c a p a c i t é s  d e  s t a t i o n n em e n t  d a n s  l e  b o u r g  s o n t  s u f f i s a n t e s .  

LL ’’ aa dd dd uu cc tt ii oo nn   dd ’’ ee aa uu   pp oo tt aa bb ll ee   
C f .  N o t i c e  d e s  a n n e x e s  s a n i t a i r e s  

L a  c o mm u n e  e s t  d e s s e r v i e  e n  e a u  p o t a b l e  p a r  l e s  c a p t a g e s  s u r  l a  c o mm u n e  ( F 3  e t  F 4  d e  
V i l l e n e u v e ) .  

L e  r é s e a u  c o u v r e  l a  t o t a l i t é  d e  l a  p a r t i e  a g g l o m é r é e .  

 

L ’ensemble  des  zones  d ’u rban i sa t ion  fu tu re  peut  ê t re  raccordé  aux  réseaux  ex i s tant s  

LL ’’ aa ss ss aa ii nn ii ss ss eemmee nn tt   
C f .  N o t i c e  d e s  a n n e x e s  s a n i t a i r e s  e t  z o n a g e  d ’ a s s a i n i s s em e n t  

L a  c o mm u n e  d i s p o s e  d ’ u n  d i s p o s i t i f  d ’ a s s a i n i s s em e n t  c o l l e c t i f  d e  t y p e  s é p a r a t i f ,  g é r é  p a r  l a  
L y o n n a i s e  d e s  e a u x .  

A c t u e l l e m e n t ,  M O N T O I R E  d i s p o s e  d ’ u n e  g r a n d e  s u r c a p a c i t é  p o u r  l e  t r a i t e m e n t  d e  s e s  e a u x  u s é e s  
( 9 . 4 0 0  E q h  p o u r  m o i n s  d e  5 . 0 0 0  h a b i t a n t s  r a c c o r d é s ) .  

 

En  réponse ,  le  PADD prévo i t  que  l e  d é v e l o p p eme n t  d e s  r é s e a u x  e x i s t a n t s  s ’ e f f e c t u e  p a r  é t a p e s  
a u  f u r  e t  à  m e s u r e  d e  l ’ u r b a n i s a t i o n . :  
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LL ee ss   ee aa uu xx   pp ll uu vv ii aa ll ee ss   
C f .  N o t i c e  d e s  a n n e x e s  s a n i t a i r e s  e t  z o n a g e  d ’ a s s a i n i s s em e n t  

L a  c o m p l e x i t é  e t  l a  m é c o n n a i s s a n c e  d u  r é s e a u  o n t  c o n d u i t  l a  c o l l e c t i v i t é  à  e n g a g e r  u n e  é t u d e  s u r  
l ’ é t a t  d e  l ’ e x i s t a n t  e t  d e  p r o j e t e r  l e s  b e s o i n s  a u  r e g a r d  d u  d é v e l o p p em e n t  u r b a i n  p r o g r amm é .  

 

En  réponse ,  le  P . L .U .  ins taure  les  d i spos i t ions  su ivantes  :  
 

•  l e s  d i f f é r e n t e s  t r a n c h e s  d ’ u r b a n i s a t i o n  d e v r o n t  p r é v o i r  l a  c o l l e c t e  e t  l e  s t o c k a g e  d e s  
e a u x  p l u v i a l e s  a v a n t  r e j e t  p r o g r e s s i f  d a n s  l e  m i l i e u  n a t u r e l .   

LL aa   cc oo ll ll ee cc tt ee   dd ee ss   dd éé cc hh ee tt ss   
C f .  N o t i c e  d e s  a n n e x e s  s a n i t a i r e s  

L a  c o l l e c t e  d e s  o r d u r e s  m é n a g è r e s  e s t  a s s u r é e  2  f o i s  p a r  s e m a i n e .  

U n  t r i  s é l e c t i f  p a r  a p p o r t  v o l o n t a i r e  e s t  é g a l em e n t  m i s  e n  p l a c e .  

 

I l  n 'es t  pas  p révu  d ' ins ta l la t ions  nouve l les  su r  la  commune.  L ’ensemble  des  se rv ices  de  co l lec te  e t  de  
t ra i tement  ac tue l lement  en  p lace  pour ra  répondre  à  la  c ro i ssance  p ro je tée .  
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CCHHAAPP II TT RR EE   22   

LL EE SS   DDEE LL IIMM II TTAA TT IIOONNSS   RR EEGGLL EEMMEENNTTAA II RR EE SS   

Au regard  des  cho ix  du  P .A .D.D. ,  le  P . L .U .  p révo i t  le s  d i spos i t ions  rég lementa i res  exposées  c i -après ,  
( règ lement  éc r i t  e t  g raph ique)  

LLAA  PPRROOTTEECCTT IIOONN  DDUU   PPAAYYSSAAGGEE   MMOONNTTOOIIRR II EENN   

LL ee   vv aa ll   dd uu   LL oo ii rr   
L e  v a l  d u  L o i r  e s t  c l a s s é  e n  z o n e  «  N  » ,  l i m i t a n t  l a  c o n s t r u c t i b i l i t é  a u x  s i m p l e s  e x t e n s i o n s  m e s u r é e s  
d e  l ’ e x i s t a n t  e t  a u  c h a n g em e n t  d ’ a f f e c t a t i o n  c o m p a t i b l e  a v e c  l ’ e n v i r o n n em e n t  o u  e n  z o n e  «  A  »  
d a n s  l e  s e c t e u r  d e  S t - Q u e n t i n ,  l i m i t a n t  l a  c o n s t r u c t i b i l i t é  a u x  s e u l e s  a c t i v i t é s  a g r i c o l e s .  

LL ee   vv aa ll   dd ee   FF aa rr gg oo tt   
L e  v a l  d e  F a r g o t  e s t  c l a s s é  e n  z o n e  «  N  » ,  l i m i t a n t  l a  c o n s t r u c t i b i l i t é  a u x  s i m p l e s  e x t e n s i o n s  
m e s u r é e s  d e  l ’ e x i s t a n t  e t  a u  c h a n g em e n t  d ’ a f f e c t a t i o n  c o m p a t i b l e  a v e c  l ’ e n v i r o n n em e n t .  

LL ee ss   bb oo ii ss eemmee nn tt ss   rr eemmaa rr qq uu aa bb ll ee ss   
L e s  b o i s em e n t s  d e  c o t e a u  e t  d u  p l a t e a u  s o n t  c l a s s é s  e n  E s p a c e s  B o i s é s  C l a s s é .   

LLL aaa    ppp rrr ééé sss eee rrr vvv aaa ttt iii ooo nnn    ddd eee sss    ppp eee rrr sss ppp eee ccc ttt iii vvv eee sss    vvv iii sss uuu eee lll lll eee sss    rrr eee mmm aaa rrr qqq uuu aaa bbb lll eee sss    
L a  c o n s t r u c t i b i l i t é  l i m i t é e  a u x  b e s o i n s  d e  l ’ a g r i c u l t u r e  d a n s  l e  v a l  c ô t é  S t - Q u e n t i n  r é d u i t  l e s  
r i s q u e s  d ’ é c r a n  b â t i  l e  l o n g  d e  l a  R D  9 1 7  e t  p r é s e r v e  l e s  v u e s  l a t é r a l e s  s u r  l e  c o t e a u .  

L e  c l a s s em e n t  e n  z o n e  «  N i  »  d e  t o u t e s  l e s  t e r r e s  s i t u é e s  à  l ’ E s t  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n ,  e n t r e  l a  v i l l e  
e t  l e  L o i r  g a r a n t i t  l a  p r o t e c t i o n  d e  l a  v u e  r e m a r q u a b l e  d e p u i s  l a  R D  9 1 7  s u r  L a v a r d i n  e t  l e  L o i r .  E n  
o u t r e ,  l a  d é l i m i t a t i o n  d e  l a  z o n e  d ’ u r b a n i s a t i o n  d e s  G a l l i e n n e s  m é n a g e  c e t  a x e  v i s u e l .  
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LL aa   ll ii mm ii tt aa tt ii oo nn   dd uu   dd éé vv ee ll oo pp pp eemmee nn tt   rr éé ss ii dd ee nn tt ii ee ll   ee nn   zz oo nn ee   rr uu rr aa ll ee   
Le  c las sement  en  zone «  N  »  de  p ro tect ion  des  va l l ées ,  doub lée  du  c las sement  en  zone «  A  »  de  la  ma jeu re  
par t i e  de  la  zone ru ra le ,  re s t re i n t  l a  cons t ruct ib i l i t é  aux  ex tens ions  e t  aux  changement s  d’a f fectat ion .  Dans  l a  
zone «  A  » ,  seu les  l e s  cons t ruct ions  nouve l l e s  l i ées  à  l ’ag r i cu l t u re  son t  admi ses .   

D e  c e t t e  f a ç o n ,  l a  p r é s e r v a t i o n  d u  p a y s a g e  e t  l a  l i m i t a t i o n  d e  s o n  m i t a g e  s o n t  g a r a n t i s .  

LL aa   pp rr éé ss ee rr vv aa tt ii oo nn   dd ee ss   ss ii tt ee ss   dd ’’ ii mmpp oo rr tt aa nn cc ee   cc oommmmuu nn aa uu tt aa ii rr ee ss   
La  p r i se  en  compte  des  s i t e s  d’ impo r tance communauta i res  en  i n s tance de c las sement  (ga le r i e s  sou te r ra i nes  
u t i l i sées  par  l e s  chauve sou r i s  en  h ibernat ion)  se  t radu i t  par  un  c las sement  pou r  par t i e  en  zone N  de p ro tect ion .  
I l  n ’es t  pas  p révu  de zones  de  déve loppement  u rba in  su r  ces  s i t e s .  Dans  l e s  zones  U  l im i t rophes ,  compte  tenu  du  
caractè re  dé jà  u rban i sé ,  l a  cons t ruct ib i l i t é  y  demeure  l im i tée .  

E n  p a r t i c u l i e r ,  l a  z o n e  d ’ u r b a n i s a t i o n  d e  l a  «  h a u t e  B e r g è r e  »  e s t  c a l é e  s u r  u n  b o i s em e n t  ( i n s c r i t  e n  
e s p a c e  b o i s é  c l a s s é ) ,  q u i  «  i s o l e  »  l e  d é v e l o p p em e n t  p r o j e t é  d e s  s i t e s  n a t u r e l s  s e n s i b l e s .  

LLAA  PPRROOTTEECCTT IIOONN  DDUU   PPAATTRR IIMMOOIINNEE   

AARRCCHHII TT EECCTTUURRAALL   EE TT   HH II SS TTOORR IIQQUUEE   
L e  r è g l em e n t  i n t r o d u i t  d a n s  s o n  a r t i c l e  1 1  d e s  r è g l e s  v i s a n t  à  m a i n t e n i r  l a  t r a m e  u r b a i n e  e t  
a r c h i t e c t u r a l e  d om i n a n t e ,  t o u t  e n  p r e n a n t  e n  c o m p t e  l a  d i v e r s i t é  d e s  é p o q u e s  d e  c o n s t r u c t i o n .  
C ' e s t  a i n s i  n o t amm e n t  q u e  d a n s  l e s  z o n e s  d e  b â t i  a n c i e n  ( U A ,  A  e t  N ) ,  l ' a r t i c l e  1 1  d u  r è g l em e n t  :  

•  p r i v i l é g i e  l ’ e m p l o i  d e  m a t é r i a u x  d e  c o n s t r u c t i o n  t r a d i t i o n n e l s ,  t o u t  e n  p e r m e t t a n t  
l ’ i n t é g r a t i o n  d e  f o r m e s  i n n o v a n t e s .  

•  p r é s e r v e  l e s  m a t é r i a u x  t r a d i t i o n n e l s  e x i s t a n t s ,  

•  i n t e r d i t  l ’ u s a g e  d e  c e r t a i n s  m a t é r i a u x  i n a d a p t é s .  

C ’ e s t  p o u r q u o i  d i f f é r e n t s  s e c t e u r s  s o n t  i d e n t i f i é s  :  

••••  U A a ,  c o r r e s p o n d a n t  a u  c e n t r e  v i l l e  l e  p l u s  d e n s e  

••••  U A b  c o r r e s p o n d a n t  à  l a  f o r m e  p a r t i c u l i è r e  d e s  h am e a u x  e t  d e s  e x t e n s i o n s  s u c c e s s i v e s ,  
d a n s  l e s q u e l l e s  s e  r e t r o u v e n t  d e s  c o n s t r u c t i o n s  d e  d i v e r s e s  é p o q u e s  ( F o s s e  – l e  T e r t r e  –  
q u a r t i e r s  r é s i d e n t i e l s ,  e t c . )  

••••  U A c ,  r e p r é s e n t a n t  l e s  s e c t e u r s  t r o g l o d y t i q u e s  t r è s  p a r t i c u l i e r s ,  s o u m i s  e n  o u t r e  a u x  
r i s q u e s  d e  m o u v em e n t s  d e  t e r r a i n s  

Pour  les  s i tes  a rchéo log iques  recensés  su r  la  commune,  i l  e s t  rappe lé  la  rég lementa t ion  na t iona le  dans  
les  d i spos i t ions  généra les  du  règ lement ,  a ins i  que  dans  les  d i f fé rentes  zones  concernées .  

LLAA  PPRROOTTEECCTT IIOONN  DDEESS   BB II EENNSS   EE TT   DDEESS   

PPEERRSSOONNNNEESS   

CCoo nn tt rr ee   ll ee ss   rr ii ss qq uu ee   dd ’’ ii nn oo nn dd aa tt ii oo nn   
L e s  d o c um e n t s  r é g l em e n t a i r e s  ( z o n a g e  e t  r è g l em e n t )  r e s p e c t e n t  r i g o u r e u s em e n t  l e  p l a n  d e  
p r é v e n t i o n  d e s  r i s q u e s  d ’ i n o n d a t i o n  d u  L o i r ,  à  s a v o i r  :  

•  L e  r e n v o i  s y s t ém a t i q u e  a u x  r è g l e s  d u  P P R I  d a n s  t o u s  l e s  s e c t e u r s  i n d i c é s  «  i  » ,  s o u m i s  a u  
r i s q u e  d ’ i n o n d a t i o n  

•  L e  c l a s s em e n t  e n  z o n e  «  N  »  o u  «  A  »  d e  c o n s t r u c t i b i l i t é  l i m i t é e ,  d e s  s i t e s  r e c e n s é s  e n  
z o n e  r o u g e  d u  P P R I ,  s o u m i s  à  d e s  r i s q u e s  f o r t s  à  t r è s  f o r t s .  
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CCoo nn tt rr ee   ll ee ss   rr ii ss qq uu ee ss   dd ee   mmoo uu vv eemmee nn tt ss   dd ee   tt ee rr rr aa ii nn   
I l  s ’ a g i t  e s s e n t i e l l e m e n t  d ’ a l e r t e r  l a  p o p u l a t i o n  s u r  l e s  r i s q u e s  d a n s  l e  s e c t e u r  d e  l a  P o i n t e  e n  
s u b o r d o n n a n t  t o u t  p r o j e t  à  u n e  é t u d e  g é o t e c h n i q u e  p r é a l a b l e .  

CCoo nn tt rr ee   ll ee ss   rr ii ss qq uu ee ss   tt ee cc hh nn oo ll oo gg ii qq uu ee ss   ee tt   ll ee ss   nn uu ii ss aa nn cc ee ss   
I l  f i g u r e  a u  z o n a g e  d e s  e s p a c e s  v e r t s  d e  p l a n t a t i o n s  à  r é a l i s e r  a u  c o n t a c t  d e s  z o n e s  d ’ a c t i v i t é s  e t  
d e s  q u a r t i e r s  r é s i d e n t i e l s ,  d e s t i n é s  à  l i m i t e r  l e s  n u i s a n c e s  p o u r  l e s  h a b i t a n t s .  

D a n s  l e s  z o n e s  u r b a i n e s ,  l ’ i m p l a n t a t i o n  d ’ a c t i v i t é s  e t  l ’ e x t e n s i o n  d e s  a c t i v i t é s  e x i s t a n t e s  s o n t  
a dm i s e s ,  s o u s  r é s e r v e  d e  n e  p a s  g é n é r e r  o u  d e  n e  p a s  a c c r o î t r e  l e s  n u i s a n c e s  v i s - à - v i s  d e s  
e n v i r o n s .  

L e  s i t e  d e  l ’ a n c i e n n e  d é c h a r g e  d e s  G a l l i e n n e s ,  p r é s e n t a n t  d e s  r i s q u e s  d e  r e j e t s  t o x i q u e s ,  e s t  
c l a s s é  e n  N x .  L a  c o n s t r u c t i b i l i t é  y  e s t  e x t r ê m em e n t  l i m i t é e .  

P a r  r a p p o r t  a u  r i s q u e  d ’ e x p l o s i o n  d ’ u n  f o u r  d e  c u i s s o n  d e  l a  s o c i é t é  D e s m a r a i s ,  d a n s  u n  r a y o n  d e  
3 5  m è t r e s  a u - d e l à  d e  l a  l i m i t e  d e  p r o p r i é t é ,  i l  n ’ e s t  p a s  p r é v u  d e  z o n e  d ’ h a b i t a t  n o u v e l l e  à  
p r o x i m i t é .  E n  o u t r e ,  l e  r i s q u e  e s t  s i g n a l é  d a n s  l e  r è g l em e n t  d e  l a  z o n e  U Y  e t  l a  n o t i c e  d e  l a  D R I R E  
e s t  a n n e x é  a u  p r é s e n t  P L U  ( p i è c e s  n ° 7 ) .  

P a r  r a p p o r t  a u x  d i s t a n c e s  d ’ é l o i g n em e n t  r e l a t i v e  a u x  s i l o s  d e  l a  s o c i é t é  L i g é a ,  a u  s i t e  «  l e s  
B a z i n i è r e s  » ,  l a  z o n e  N v  d ’ a c c u e i l  d e s  g e n s  d u  v o y a g e  r e s p e c t e  l e  r e c u l  m i n i m um  d e  5 0  m è t r e s .  

CCoo nn tt rr ee   ll ’’ ii nn ss éé cc uu rr ii tt éé   rr oo uu tt ii èè rr ee   
L e  p r é s e n t  P . L . U .  p r o p o s e  p l u s i e u r s  m e s u r e s  a f i n  d e  l i m i t e r  l e s  s e c t e u r s  a c c i d e n t o g è n e s  :  

•  L ’ a b s e n c e  d ’ u r b a n i s a t i o n  l i n é a i r e ,  a f i n  d e  n e  p a s  d é v e l o p p e r  l e s  a c c è s  d i r e c t s ,  e n  
p a r t i c u l i e r  d e p u i s  l e s  r o u t e s  d é p a r t em e n t a l e s ,  

•  L ’ i n d i c a t i o n  a u x  p l a n s  d e  z o n a g e  d ’ a c c è s  d e  v o i r i e  à  c r é e r ,  p o u r  d e s s e r v i r  d e s  z o n e s  
d ’ u r b a n i s a t i o n  f u t u r e ,  

•  L a  m a t é r i a l i s a t i o n  a u x  p l a n s  d e  z o n a g e  d e  l a  l i a i s o n  R D 9 1 7 / R D 8  d a n s  l a  p l a i n e  d e  F o s s e ,  
d e s t i n é e  n o t amm e n t  à  d é l e s t e r  l a  t r a v e r s é e  d u  c e n t r e  v i l l e  p a r  l e  t r a f i c  d e  t r a n s i t  e t  à  
p e r m e t t r e  d e s  l i a i s o n s  p l u s  s é c u r i s é e s  e n t r e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  l e s  q u a r t i e r s  s i t u é s  s u r  l e  
p l a t e a u  ( F o s s e  –  l a  c o u t a n c i è r e  –  l e  T e r t r e )  

UUNN  DDEEVVEELLOOPPPPEEMMEENNTT   PPRROOJJEETTEE   AA   LL ’’EECCHHEELL LLEE   
DDUU   PPAAYYSS   

I l  e s t  p r é v u  p r è s  d e  1 1 0  h e c t a r e s  p o u r  l e  d é v e l o p p em e n t  d e  l a  v i l l e .  C e s  s u p e r f i c i e s  i m p o r t a n t e s  
r e p o s e n t  s u r  l e  c o n s t a t  q u e  M o n t o i r e  e s t  l a  s e u l e  c o mm u n e  a p t e  à  r e d y n am i s e r  t a n t  
d ém o g r a p h i q u em e n t ,  q u ’ é c o n om i q u em e n t ,  l e  P a y s  d e  R o n s a r d ,  c e  q u i  s e  t r a d u i t  p a r  p l u s i e u r s  
o r i e n t a t i o n s  p o l i t i q u e s  :  

1 .  D i s p o s e r  d e  c a p a c i t é s  d ’ u r b a n i s a t i o n  r é s i d e n t i e l l e  e n  a d é q u a t i o n  a v e c  l ’ o b j e c t i f  d e  
p o p u l a t i o n  s o u h a i t é  ( 5 . 0 0 0  h a b i t a n t s  e n  2 0 1 5  –  s o i t  a u  m i n i m um  3 0  h e c t a r e s  i n s c r i t s  e n  
u r b a n i s a t i o n  r é s i d e n t i e l l e )  

2 .  l ’ i n s c r i p t i o n  d e  l a  t o t a l i t é  d e  l a  p l a i n e  d e  F o s s e  e n  z o n e  d ’ u r b a n i s a t i o n  ( 1 A U b ,  2 A U ,  1 A U e ) ,  
c o m p t e  t e n u  d e  s o n  c a r a c t è r e  s t r a t é g i q u e  :  

•  q u i  c o n s t i t u e  l a  p r i n c i p a l e  r é s e r v e  a u  d é v e l o p p em e n t  f u t u r ,  

•  d e  l a  v o l o n t é  d ’ a f f i c h e r  c l a i r e m e n t  l e s  o r i e n t a t i o n s  d e  d é v e l o p p em e n t  u r b a i n  à  l o n g  
t e r m e ,  n o t amm e n t  v i s - à - v i s  d e s  e x p l o i t a n t s  a g r i c o l e s ,  d e s  r i v e r a i n s ,  e t  d e s  a c t i v i t é s  
é c o n om i q u e s  i m p l a n t é e s  d a n s  l a  p l a i n e ,   
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•  d e  l a  n é c e s s i t é  d e  d i s p o s e r  d ’ u n  c l a s s em e n t  d e  c e s  t e r r a i n s  q u i  p e r m e t t e  l a  r é a l i s a t i o n  
d u  t r o n ç o n  d e  v o i e  r e l i a n t  l a  R D  9 1 7  à  l a  R D  8 ,  s e l o n  d i f f é r e n t s  t r a c é s ,  

•  d e  l a  p r i s e  e n  c o m p t e  d u  s c h ém a  d i r e c t e u r  d e  r e n f o r c em e n t  d e s  r é s e a u x  d ’ a d d u c t i o n  
d ’ e a u  p o t a b l e ,  q u i  r e q u i e r t  l a  r é a l i s a t i o n  d ’ u n  b o u c l a g e  v i a  l a  p l a i n e  d e  F o s s e ,  

3 .  d i s p o s e r  d e  c a p a c i t é s  d ’ a c c u e i l  d e  n o u v e l l e s  a c t i v i t é s ,  a f i n  d e  r e n f o r c e r  l e  p ô l e  d ’ em p l o i  
m o n t o i r i e n  ( 1 A U y ,  1 A U e ,  1 A U f )  

4 .  a f f i r m e r  l a  v o c a t i o n  d ’ a c c u e i l  s p é c i a l i s é  d e  M o n t o i r e  à  l ’ é c h e l l e  d u  P a y s  d e  R o n s a r d  ( 1 A u d  d e  
l ’ H o s p i t a l e t ) .  

L a  p r o g r amma t i o n  d u  d é v e l o p p em e n t  s e  t r a d u i t  p a r  d e s  z o n e s  d ’ u r b a n i s a t i o n  à  c o u r t  e t  m o y e n  
t e r m e  ( 1 A U )  e n  j o n c t i o n  d i r e c t e  a v e c  l e s  e s p a c e s  u r b a i n s  a c t u e l s .  P o u r  ê t r e  o u v e r t  à  l a  
c o n s t r u c t i o n ,  i l s  d o i v e n t  f a i r e  l ’ o b j e t  d ’ u n  am é n a g em e n t  d ’ e n s em b l e  c o h é r e n t ,  q u i  e n  c o m p t e  
n o t amm e n t  u n e  b o n n e  i n t é g r a t i o n  d a n s  l e  s i t e  :  

•  r e l a t i o n s  f o n c t i o n n e l l e s  a v e c  l e s  q u a r t i e r s  e n v i r o n n a n t s  e t  d e s s e r t e ,  

•  t r a i t e m e n t  p a y s a g e r  d e s  e s p a c e s  p u b l i c s  e t  d e s  f r a n g e s  

•  f o r m e s  u r b a i n e s  e t  d e n s i t é ,  e t c .  

L e s  z o n e s  d ’ u r b a n i s a t i o n  à  p l u s  l o n g  t e r m e  ( 2 A U )  d o i v e n t  f a i r e  l ’ o b j e t  d ’ u n e  m o d i f i c a t i o n  o u  d u n e  
r é v i s i o n  s i m p l i f i é e  d u  p r é s e n t  P L U  p o u r  ê t r e  o u v e r t s  à  l a  c o n s t r u c t i b i l i t é .  

PP ll aa ii nn ee   dd ee   FF oo ss ss ee ,,   uu nn ee   ee xx tt ee nn ss ii oo nn   dd ee   ll aa   vv ii ll ll ee   ii nn tt éé gg rr éé ee   àà   ss oo nn   
ee nn vv ii rr oo nn nn eemmee nn tt   
L e s  s e c t e u r s  l e s  p l u s  p r o c h e s  d e  l a  v i l l e  a c t u e l l e  s o n t  a i n s i  c l a s s é s  e n  z o n e  1 A U ,  t a n d i s  q u e  l e  r e s t e  
d e  l a  p l a i n e  d e  F o s s e  d em e u r e  e n  2 A U  n o n  d é f i n i ,  p o u r  u n e  u r b a n i s a t i o n  à  p l u s  l o n g  t e r m e .  

LL ee   ff rr aa nn cc hh ii ss ss eemmee nn tt   mmaa îî tt rr ii ss éé   dd uu   TT ee rr tt rr ee   
L e  d é v e l o p p em e n t  r é s i d e n t i e l  s u r  l e  p l a t e a u  n o r d  e s t  e n c a d r é  d e  c o n d i t i o n s  :  

•  A  F o s s e ,  l ’ u r b a n i s a t i o n  e s t  c l a s s é e  e n  2 A U ,  i m p o s a n t  l a  r é a l i s a t i o n  d ’ u n  s c h ém a  
d ’ e n s em b l e  q u i  r é p o n d e  a u x  d i f f i c u l t é s  d e  c i r c u l a t i o n  d u  q u a r t i e r  ;  

•  A  C h am p i g n y ,  p a r  u n  c l a s s em e n t  s p é c i f i q u e  e n  1 A U b 1  q u i  i m p o s e  u n e  f a i b l e  d e n s i t é  
p a v i l l o n n a i r e ,  c e  a f i n  d ’ a s s u r e r  u n e  t r a n s i t i o n  h a r m o n i e u s e  a v e c  l e  p a y s a g e  t r è s  o u v e r t  
d u  p l a t e a u .  C ’ e s t  p o u r q u o i  i l  e s t  f i x é  u n e  s u r f a c e  m i n i m a l e  d e  t e r r a i n .  

D a n s  l e s  d e u x  c a s ,  l ’ u r b a n i s a t i o n  e s t  c e r n é e  p a r  u n e  b a n d e  d e  p l a n t a t i o n s  à  r é a l i s e r  d e s t i n é e  à  
m a r q u e r  l a  l i m i t e  d u  d é v e l o p p em e n t  u r b a i n .  

SS tt -- QQ uu ee nn tt ii nn ,,   ss ee cc tt ee uu rr   ss aa uu vv ee gg aa rr dd éé   
L e s  a b o r d s  d u  v i l l a g e  d e  S t - Q u e n t i n  s o n t  p r é s e r v é s  d e  t o u t e  u r b a n i s a t i o n  n o u v e l l e .  I l  n ’ e s t  p r é v u  
q u e  d e  m a i g r e s  c o m p l ém e n t s  a u x  e s p a c e s  r é s i d e n t i e l s  e x i s t a n t s  :  

A  l a  h a u t e  b e r g è r e ,  l a  z o n e  U A b  n e  p e r m e t  q u e  l a  r é a l i s a t i o n  d e  q u e l q u e s  p a r c e l l e s  d a n s  l a  
c o n t i n u i t é  d e s  o p é r a t i o n s  l e s  p l u s  r é c e n t e s .  L e s  c a p a c i t é s  d e  c o n s t r u c t i o n s  s o n t  c a l é e s  à  l ’ o u e s t  
p a r  l a  p r é s e r v a t i o n  d ’ u n  b o i s em e n t ,  d e s t i n é  à  g a r a n t i r  q u e  l e  d é v e l o p p em e n t  d u  h am e a u  n e  
v i e n n e  p a s  à  t e r m e  f a i r e  l a  j o n c t i o n  a v e c  l e  v i l l a g e  d e  S t - Q u e n t i n .  

A  B ray ,  a f i n  de  p rése rve r  l e s  abo rds  de  l ’a rbo retum de Fo s se  ( s i t ué  su r  l a  commune de Fonta ine- l es -co teaux ) ,  i l  
n ’es t  perm i s  aucun  déve loppement  e r s  l e  no rd .  Pa r  cont re ,  i l  e s t  p révu  une pet i te  zone d’u rban i sa t i on  1AUb en  
p ied de co teau  (mo ins  de  2  hecta res ) ,  ce rnée par  l a  vo ie  d’accès  au  hameau et  l a  vo ie  fe r rée .  
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AA ss ss uu rr ee rr   ll aa   dd ii vv ee rr ss ii tt éé   dd ee   ll ’’ oo ff ff rr ee   rr éé ss ii dd ee nn tt ii ee ll ll ee   ee tt   ll aa   mm ii xx ii tt éé   
ss oo cc ii aa ll ee   
P o u r  a s s u r e r  u n  r e n o u v e l l e m e n t  é q u i l i b r é  d e  l a  p o p u l a t i o n ,  l a  c o l l e c t i v i t é  s o u h a i t e  é g a l em e n t  
d i v e r s i f i e r  s o n  o f f r e  d e  l o g em e n t s ,  e n  v a r i a n t  l e s  f o r m e s  d ’ h a b i t a t  d a n s  l e s  o p é r a t i o n s  f u t u r e s ,  
c o mm e  i l l u s t r é  c i - d e s s o u s .  L e  p a n e l  d e  l ’ o f f r e  r é s i d e n t i e l l e  d e v r a  ê t r e  v a r i é  e t  é q u i l i b r é ,  e n t r e  :  

••••  d e  l a  r é h a b i l i t a t i o n  d u  b â t i  r u r a l ,   

••••  d e  l a  g r a n d e  p a r c e l l e  i n d i v i d u e l l e  e n  p é r i p h é r i e  d e s  z o n e s  a g g l o m é r é e s ,  

••••  d e s  p a r c e l l e s  i n d i v i d u e l l e s  p l u s  d e n s e s  ;  

••••  d e s  m a i s o n s  d e  v i l l e s  e t  o p é r a t i o n s  g r o u p é e s  ;  

••••  o u  d e s  o p é r a t i o n s  d e  l o g em e n t s  c o l l e c t i f s .  

L o r s  d e  c h a q u e  p r o g r amm e  d ’ am é n a g em e n t  d ’ e n s em b l e ,  l a  p r o d u c t i o n  d e  l o g em e n t s  l o c a t i f s  e t  
l o c a t i f s  s o c i a u x  d e v r a  ê t r e  p r é v u e  e n  t a n t  q u e  d e  b e s o i n s ,  a f i n  d e  p é r e n n i s e r  l a  m i x i t é  s o c i a l e  
d a n s  l ’ e n s em b l e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n .  

LLAA  MMII SSEE   EENN  VVAALLEEUURR   DDUU   PPOOTTEENNTT II EE LL   

EECCOONNOOMMIIQQUUEE   

LL ’’ aa ff ff ii rr mmaa tt ii oo nn   dd ’’ uu nn   pp ôô ll ee   dd ’’ éé qq uu ii ll ii bb rr ee   dd ee   PP aa yy ss   

U n e  n o u v e l l e  v i t r i n e  a t t r a c t i v e  s u r  l a  R D  9 1 7  

A f i n  d e  d é v e l o p p e r  u n e  f a ç a d e  é c o n om i q u e  a t t r a c t i v e  e t  v a l o r i s a n t e ,  l e s  e s p a c e s  l i b r e s  s i t u é s  e n  
l i s i è r e  S u d  d e  l a  R D  9 1 7 ,  e n  e n t r é e  d ’ a g g l o m é r a t i o n ,  s o n t  c l a s s é s  e n  z o n e  1 A U f  p r i v i l é g i a n t  l e s  
a c t i v i t é s  d e  s e r v i c e s  e t  n o n  n u i s a n t e s .  

L e  d é v e l o p p em e n t  d e s  z o n e s  d ’ a c t i v i t é s  e x i s t a n t e s  

I l  e s t  p r é v u  p r è s  d e  7  h e c t a r e s  p o u r  l ’ e x t e n s i o n  d e  l a  z o n e  i n d u s t r i e l l e  d e s  B o i s  B l a n c h e .   

GGaa rr aa nn tt ii rr   ll aa   dd ii vv ee rr ss ii tt éé   dd ee ss   zz oo nn ee ss   uu rr bb aa ii nn ee ss   
P o u r  l e s  a c t i v i t é s  e x i s t a n t e s  d a n s  l ’ a g g l o m é r a t i o n ,  l e  r è g l em e n t  v i s e  à  p e r m e t t r e  l e u r  
d é v e l o p p em e n t ,  s o u s  c o n d i t i o n  t o u t e f o i s  d e  n e  p a s  a u gm e n t e r  l e s  n u i s a n c e s  v i s - à - v i s  d e s  z o n e s  
d ’ h a b i t a t  e t  d e  s e  j u s t i f i e r  d a n s  l e s  z o n e s  d ’ h a b i t a t .  T o u t e  n o u v e l l e  i n s t a l l a t i o n  i n d u s t r i e l l e  s e r a  
i n t e r d i t e  h o r s  d e s  z o n e s  r é s e r v é e s  à  c e t  e f f e t  ( U Y  e t  1 A U y ) .  

AA ss ss uu rr ee rr   ll aa   pp éé rr ee nn nn ii tt éé   dd ee ss   aa cc tt ii vv ii tt éé ss   aa gg rr ii cc oo ll ee ss   
A u  r e g a r d  d u  d i a g n o s t i c ,  l a  v o c a t i o n  a g r i c o l e  e t  l a  s p é c i f i c i t é  v i t i c o l e  d e  MON T O I R E  s o n t  
p e r s i s t a n t e s .  C ’ e s t  p o u r q u o i  l e  P L U  s ’ a t t a c h e  à  p r é s e r v e r  c e s  a c t i v i t é s ,  v e c t e u r  d e  v i t a l i t é  
é c o n om i q u e ,  d ’ e n t r e t i e n  d u  p a y s a g e  e t  d e  r a y o n n em e n t .  L e s  d i s p o s i t i o n s  r é g l em e n t a i r e s  s u i v a n t e s  
s o n t  p r é v u e s  :  

 

La  p rése rva t ion  d ’une  vas te  zone  A  rése rvée  exc lus ivement  à  l ’agr icu l tu re  e t  à  ses  beso ins .  
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E n  v u e  d e  p r é s e r v e r  l a  z o n e  a g r i c o l e ,  l a  p r o l i f é r a t i o n  d u  b â t i  d i f f u s  d e  n o n  e x p l o i t a n t s  a  é t é  
f o r t e m e n t  l i m i t é e .  S e u l s  l e s  s i t e s  n o n  a g r i c o l e  d a n s  l a  z o n e  r u r a l e  o n t  é t é  c l a s s é s  e n  z o n e  N m ,  
p e r m e t t a n t  l ’ é v o l u t i o n  d u  b â t i .  L e s  l i m i t e s  d e  c e t t e  z o n e  s e  c a l e n t  s u r  l e s  l i m i t e s  d e s  u n i t é s  
f o n c i è r e s  e n c a d r a n t  l e s  b â t i m e n t s .  P a r  c o n t r e ,  l e s  c o n s t r u c t i o n s  a y a n t  u n  u s a g e  a g r i c o l e  
a u j o u r d ’ h u i  s o n t  i n t é g r é e s  à  l a  z o n e  A .  

E n  o u t r e ,  p o u r  l e s  q u e l q u e s  s i è g e s  d ’ e x p l o i t a t i o n  s i t u é s  e n  z o n e  U A b ,  l ’ e x t e n s i o n  d e s  i n s t a l l a t i o n s  
e s t  a dm i s e .  

DD éé ll ii mm ii tt ee rr   ll ee ss   pp éé rr ii mmèè tt rr ee ss   dd ee   cc aa rr rr ii èè rr ee ss   
A f i n  d e  r e s p e c t e r  l ’ é q u i l i b r e  e n t r e  l a  v a l o r i s a t i o n  d u  p o t e n t i e l  d u  s o u s - s o l  e t  l a  p r o t e c t i o n  d e  
l ’ e n v i r o n n em e n t  s e n s i b l e  d e  l a  c o mm u n e ,  l ’ e x p l o i t a t i o n  d e  c a r r i è r e s  e s t  a dm i s e  d a n s  l e s  
p é r i m è t r e s  d é f i n i s  à  c e t  e f f e t  –  c l a s s em e n t  e n  z o n e  N C .  I l  s ’ a g i t  d e s  s e c t e u r s  d e  V i l l e n e u v e  s u d - e s t  
e t  d e  l a  T o u c h e  ( s e c t e u r  d e  S t - Q u e n t i n ) .  

UUNNEE   VVAALLOORR II SSAATT IIOONN  DDUU   CCAADDRREE   DDEE   VV II EE   

LL ee   cc oo nn tt oo uu rr nn eemmee nn tt   dd ee   ll ’’ aa gg gg ll oomméé rr aa tt ii oo nn   
L e  P . A . D . D .  t r a d u i t  l a  v o l o n t é  d ’ é t a b l i r  u n  c o n t o u r n em e n t  c o m p l e t  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  à  t e r m e .  A  
c e t  e f f e t ,  d e u x  v o i e s  d ’ i n t e n t i o n  f i g u r e n t  a u x  p l a n s  d e  z o n a g e  :  

••••  l ’ u n e  d a n s  l a  p l a i n e  d e  F o s s e ,  r e l i a n t  l ’ e n t r é e  d e  v i l l e  e s t  s u r  l a  R D  9 1 7 ,  à  l a  R D  9 ,  d a n s  
l e  s e c t e u r  d e  l a  z o n e  i n d u s t r i e l l e  d e s  B o i s  B l a n c h e  

••••  l ’ a u t r e  d a n s  l a  c o n t i n u i t é  d e  l a  R D  9  d a n s  l e  s e c t e u r  d e  l a  z o n e  i n d u s t r i e l l e  d e s  B o i s  
B l a n c h e ,  a l l a n t  s e  r a c c o r d e r  à  l ’ e n t r é e  d e  v i l l e  s u d ,  v i a  u n  n o u v e a u  f r a n c h i s s em e n t  d u  
L o i r .  

E n  o u t r e ,  l e s  e m p l a c em e n t s  r é s e r v é s  n ° 1 ,  3 ,  4  e t  1 2  s o n t  d e s t i n é s  à  l ’ a m é n a g em e n t  o u  à  l a  
c r é a t i o n  d e  v o i r i e s ,  a f i n  d ’ am é l i o r e r  l e s  c o n d i t i o n s  d e  d e s s e r t e  e t  d ’ é c h a n g e s  e n t r e  l e s  q u a r t i e r s .  

UU nn   ss ee cc tt ee uu rr   ee nn   dd ee vv ee nn ii rr   ::   ll aa   gg aa rr ee   
L a  c o l l e c t i v i t é  v e u t  l a n c e r  u n e  o p é r a t i o n  d ’ am é n a g em e n t  d ’ e n s em b l e  s u r  l e s  a n c i e n n e s  p r o p r i é t é s  
S N C F ,  a u t o u r  d e  l a  g a r e ,  c e s  t e r r a i n s  o n t  f a i t  l ’ o b j e t  d ’ u n e  o r i e n t a t i o n s  d ’ am é n a g em e n t  q u i  
a u t o r i s e  d ’ u n e  p a r t  d e s  é q u i p em e n t s  à  v o c a t i o n  d ’ a c c u e i l  d e s  p e r s o n n e s  â g é e s  e t  d ’ a u t r e  p a r t ,  
q u i  p r é c o n i s e  u n e  c e r t a i n e  d e n s i t é  e t  v o l u m é t r i e  d e s  b â t i m e n t s .  C e  s c h ém a  d ’ o r g a n i s a t i o n  a  
c o n d u i t  à  l a  m i s e  e n  p l a c e  d e  d e u x  s e c t e u r s  p a r t i c u l i e r s .  

 

DD ee ss   ee ss pp aa cc ee ss   vv ee rr tt ss   dd ee   tt rr aa nn ss ii tt ii oo nn   
L e s  i n t e r f a c e s  e n t r e  l e s  z o n e s  d ’ a c t i v i t é s  f u t u r e s  e t  l e s  q u a r t i e r s  d ’ h a b i t a t ,  e x i s t a n t s  o u  p r o j e t é s ,  
p r é v o i e n t  l ’ a m é n a g em e n t  d ’ e s p a c e s  à  p l a n t e r ,  d e s t i n é s  à  l i m i t e r  l e s  n u i s a n c e s  p o u r  l e s  h a b i t a n t s  
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UU nn   dd ii aa ll oo gg uu ee   pp rr ii vv ii ll éé gg ii éé   ee nn tt rr ee   ll aa   vv ii ll ll ee   ee tt   ll ee   LL oo ii rr   

U n  v a s t e  p a r c  p u b l i c  f a c e  à  l ’ H o s p i t a l e t…  

L a  t r a d u c t i o n  r é g l em e n t a i r e  d e  c e t t e  o r i e n t a t i o n  r e v ê t  p l u s i e u r s  f o r m e s  :  

••••  l a  c o n s t i t u t i o n  d ’ u n e  r é s e r v e  f o n c i è r e  p o u r  l e  d é v e l o p p em e n t  é v e n t u e l  d ’ é q u i p em e n t s  
c o l l e c t i f s ,  f a c e  à  l ’ H o s p i t a l e t  –  s o i t  2  h e c t a r e s  c l a s s é s  e n  1 A U d  

••••  l a  m a t é r i a l i s a t i o n  a u  z o n a g e  d ’ u n  f u t u r  e s p a c e  p u b l i c  p a y s a g e r  b o r d a n t  t o u t e  l a  f a ç a d e  
d e  V i l l e n e u v e  e t  d e  l ’ H o s p i t a l e t  –  c l a s s é  e n  p l a n t a t i o n s  à  r é a l i s e r  ;  

••••  l a  p r i s e  e n  c o m p t e  d e  l a  c o n c e s s i o n  d e  c a r r i è r e s  e n  z o n e  N C i  –  q u i  p o u r r a i t  à  t e r m e  
d e v e n i r  u n  e s p a c e  p u b l i c .  

…  e n  c o n t i n u i t é  d ’ u n  v a s t e  e n s em b l e  d ’ é q u i p em e n t s  c o l l e c t i f s  

L ’ e n s em b l e  d e s  é q u i p em e n t s  s c o l a i r e s  e t  s p o r t i f s  d e  V i l l e n e u v e  e s t  c l a s s é  e n  z o n e  U D ,  q u i  l e u r  e s t  
r é s e r v é e .  

LL ’’ aa pp pp rr oo pp rr ii aa tt ii oo nn   dd ee ss   rr ii vv ee ss   dd uu   LL oo ii rr   
U n e  s é r i e  d ’ em p l a c em e n t s  r é s e r v é s  f i g u r e  a u  p l a n  d e  z o n a g e ,  d e s t i n é s  à  d é v e l o p p e r  l e s  
é q u i p em e n t s  e x i s t a n t s  ( c i m e t i è r e ) ,  à  p o u r s u i v r e  l a  v a l o r i s a t i o n  d u  q u a r t i e r  M a r e s c o t  p a r  l e s  
é q u i p em e n t s  c u l t u r e l s  e t  d e  l o i s i r s ,  à  am é n a g e r  l e s  r i v e s  d u  L o i r  p o u r  l e  p u b l i c  ( e s p a c e s  p i é t o n s ,  
a i r e s  d e  l o i s i r s ,  e t c . ) .  I l s  a s s u r e r o n t  à  t e r m e  u n e  c o n t i n u i t é  p u b l i q u e ,  d e s t i n é e  à  f a i r e  l e  p e n d a n t  
d u  q u a r t i e r  t o u r i s t i q u e  d e s  R é c l u s a g e s .  

UU nn   pp rr oo jj ee tt   tt oo uu rr ii ss tt ii qq uu ee   pp oo uu rr   ll ee ss   RR éé cc ll uu ss aa gg ee ss   
C e t t e  o r i e n t a t i o n  r e c o u v r e  d e u x  p r i n c i p e s  :  

••••  l a  p r i s e  e n  c o m p t e  d e s  é q u i p em e n t s  d e  l o i s i r s  e x i s t a n t s  :  l e  c am p i n g  e t  l a  p i s c i n e ,  
c l a s s é s  e n  z o n e  N t i ,  p e r m e t t a n t  l e  d é v e l o p p em e n t  d e s  é q u i p em e n t s ,  e n  c o m p a t i b i l i t é  
a v e c  l e s  d i s p o s i t i o n s  d u  P l a n  d e  P r é v e n t i o n  d e s  R i s q u e s  d ’ I n o n d a t i o n  ;  

••••  l e  c l a s s em e n t  d ’ u n e  p a r t i e  d u  c o t e a u  b o i s é ,  e n  z o n e  N t ,  c e  a f i n  d e  p e r m e t t r e  l e  c a s  
é c h é a n t  d ’ y  é t a b l i r  u n  p r o j e t  t o u r i s t i q u e  ( p a r c  d e  b u n g a l o w s ,  e t c . )  

L a  f a ç a d e  d ’ e s p a c e s  p u b l i c s  d e  l o i s i r s  e s t  é g a l em e n t  d e s t i n é e  à  ê t r e  p o u r s u i v i e  j u s q u ’ e n  l i m i t e  d e  
L a v a r d i n ,  d ’ o ù  l ’ é t a b l i s s e m e n t  d ’ u n  em p l a c em e n t  r é s e r v é  ( n ° 1 1 ) .  
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CCHHAAPP II TT RR EE   33   

SSYYNNTTHHEE SS EE   DDEE SS   PPRR II NNCC II PPAALL EE SS   DD II SS PPOOSS II TT IIOONNSS   
RR EEGGLL EEMMEENNTTAA II RR EE SS   

LLEESS   ZZOONNEESS   UURRBBAAIINNEESS   ""UU ""   
C e  s o n t  l e s  s e c t e u r s  d é j à  u r b a n i s é s  e t  l e s  s e c t e u r s  o ù  l e s  é q u i p e m e n t s  
p u b l i c s  e x i s t a n t s  o u  e n  c o u r s  d e  r é a l i s a t i o n  o n t  u n e  c a p a c i t é  s u f f i s a n t e  
p o u r  d e s s e r v i r  l e s  c o n s t r u c t i o n s  à  i m p l a n t e r .   

LL aa   zz oo nn ee   UU AA   

L a  z o n e  U A  e s t  u n e  z o n e  a g g l o m é r é e  d e n s e  c o r r e s p o n d a n t  a u x  e s p a c e s  u r b a i n s  a n c i e n s .  – .  

L a  p l u r a l i t é  d e s  f o n c t i o n s  r e n c o n t r é e s  j u s t i f i e  l a  d e s t i n a t i o n  d i v e r s i f i é e  d e  l a  z o n e ,  s u r  l a  b a s e  
d ’ u n e  d om i n a n t e  r é s i d e n t i e l l e .  O n  y  t r o u v e  é g a l em e n t  d e s  a c t i v i t é s  c o mme r c i a l e s ,  a r t i s a n a l e s  e t  
i n d u s t r i e l l e s ,  d e  s e r v i c e s  p u b l i c s ,  d ’ é q u i p em e n t s  c o m p a t i b l e s  a v e c  l a  p r o x i m i t é  d ' h a b i t a t .   

L e  r è g l em e n t  d e  c e t t e  z o n e  s ’ a t t a c h e  à  p r é s e r v e r  :  

•  l e s  c o m p o s a n t e s  d e  l a  f o r m e  u r b a i n e  -  o r i e n t a t i o n ,  h a u t e u r ,  f o r m e s  a r c h i t e c t u r a l e s  –  à  
t r a v e r s  l e s  a r t i c l e s  1 0  e t  1 1 .  

•  e t  l a  m u l t i p l i c i t é  d e s  f o n c t i o n s  c o n s t a t é e s ,  s o u s  r é s e r v e  q u e  c e l l e s - c i  s o i e n t  c o m p a t i b l e s  
a v e c  l e  c a r a c t è r e  d e  l a  z o n e  :  l ' a r t i c l e  1  d é t e r m i n e  u n i q u em e n t  l e s  o c c u p a t i o n s  e t  
u t i l i s a t i o n s  d u  s o l  i n t e r d i t e s ,  q u i ,  d a n s  l e u r  f o n c t i o n n a l i t é ,  i n t r o d u i s e n t  u n e  r é e l l e  
i n c om p a t i b i l i t é  a v e c  c e t t e  v o c a t i o n  c e n t r a l e  e t  l e  c a r a c t è r e  d ' h a b i t a t  d é f i n i  p l u s  h a u t .
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LL aa   zz oo nn ee   UU BB   
I l  s ’ a g i t  d ’ u n e  z o n e  d ’ h a b i t a t  s e m i - c o n t i n u  q u i  r e p r é s e n t e  l a  p a r t i e  a g g l o m é r é e  d e  l a  c o mm u n e  
c o r r e s p o n d a n t  a u x  z o n e s  d ’ e x t e n s i o n  r é c e n t e s .   

E l l e  s e  c a r a c t é r i s e  p a r  s a  p l u s  f a i b l e  d e n s i t é  e t  p a r  l a  d i s c o n t i n u i t é  d u  b â t i .  L e s  c o n s t r u c t i o n s  s o n t  
i m p l a n t é e s  e n  r è g l e  g é n é r a l e  e n  r e t r a i t  p a r  r a p p o r t  à  l a  v o i e .  L e s  h a u t e u r s  s o n t  m o d é r é e s ,  d e  
l ' o r d r e  d e  u n  r e z - d e - c h a u s s é e  +  c o m b l e .  P a r  a i l l e u r s ,  l e s  c l ô t u r e s  s o n t  l e  p l u s  s o u v e n t  v é g é t a l e s .  

Z o n e  d ’ e x t e n s i o n  i mm é d i a t e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n ,  à  v o c a t i o n  d om i n a n t e  d ' h a b i t a t ,  e l l e  i n t è g r e  
é g a l em e n t  d e s  é q u i p em e n t s  p u b l i c s  o u  p r i v é s ,  d e s  s e r v i c e s  e t  d e s  a c t i v i t é s  a r t i s a n a l e s  e t  
t e r t i a i r e s ,  c e r t a i n s  s i t e s  i n d u s t r i e l s  e t  d e s  e s p a c e s  p u b l i c s  o u v e r t s .  

E s p a c e  d e  d é v e l o p p em e n t  r é c e n t ,  c e t t e  z o n e  s e  c o n f r o n t e  à  l ’ u r b a n i s a t i o n  a n c i e n n e  e t  a u x  
f r a n g e s  n a t u r e l l e s  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n .  I l  e s t  d o n c  r e c h e r c h é  a u  t r a v e r s  d e s  r è g l e s  é d i c t é e s  :  

•  d ’ O b t e n i r  u n e  f o r m e  u r b a i n e  s ’ h a r m o n i s a n t  a v e c  l e  b â t i  e x i s t a n t  e t  s o n  e n v i r o n n em e n t  :  
l ' a r t i c l e  1 3 ,  v i s e n t  à  i n t é g r e r  l e s  c o n s t r u c t i o n s  e t  l e s  e s p a c e s  d e  s t a t i o n n em e n t  à  c e t  
e n v i r o n n em e n t  n a t u r e l .  

•  D e  P e r m e t t r e  u n e  d i v e r s i t é  d e  l ’ h a b i t a t  e t  d e  m a i n t e n i r  l e s  a c t i v i t é s  s o u s  c o n d i t i o n  d e  
p e r m e t t r e  l ’ e x t e n s i o n  d e s  e n t i t é s  p r é s e n t e s  d a n s  l a  z o n e  :  l ' a r t i c l e  1  d é t e r m i n e  
u n i q u em e n t  l e s  o c c u p a t i o n s  e t  u t i l i s a t i o n s  d u  s o l  i n t e r d i t e s ,  q u i ,  d a n s  l e u r  f o n c t i o n n a l i t é ,  
i n t r o d u i s e n t  u n e  r é e l l e  i n c om p a t i b i l i t é  a v e c  l e  c a r a c t è r e  d ' h a b i t a t .  

LL aa   zz oo nn ee   UU CC   
I l  s ’ a g i t  d ’ u n e  z o n e  d ’ h a b i t a t  c o l l e c t i f .   

E l l e  s e  c a r a c t é r i s e  p a r  u n  b â t i  a y a n t  d e s  r è g l e s  a r c h i t e c t u r a l e s  e t  d ’ i m p l a n t a t i o n  p a r t i c u l i è r e s .  L e s  
e s p a c e s  l i b r e s  e t  p a y s a g e r s  y  s o n t  p r o p o r t i o n n e l s  à  l ’ i m p o r t a n c e  d e s  b â t i m e n t s .   

Z o n e  d ’ e x t e n s i o n  i mm é d i a t e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n ,  à  v o c a t i o n  d om i n a n t e  d ' h a b i t a t ,  e l l e  i n t è g r e  
é g a l em e n t  d e s  é q u i p em e n t s  p u b l i c s  o u  p r i v é s ,  d e s  s e r v i c e s  e t  d e s  c o mme r c e s .  

I l  e s t  d o n c  r e c h e r c h é  a u  t r a v e r s  d e s  r è g l e s  é d i c t é e s  :  

•  U n e  c e r t a i n e  s o u p l e s s e  q u a n t  à  l ’ u s a g e  d e s  m a t é r i a u x  e t  l e s  f o r m e s  a r c h i t e c t u r a l e s  ;  

•  L a  p r é s e r v a t i o n  d ’ u n e  f o r m e  u r b a i n e  a é r é e ,  d e s t i n é e  à  c o m p e n s e r  l ’ i m p o r t a n c e  d e s  
v o l u m e s  b â t i s .  

LL aa   zz oo nn ee   UU DD   
L a  z o n e  U D  e s t  u n e  z o n e  c o r r e s p o n d a n t  a u x  é q u i p em e n t s  d ’ i n t é r ê t  c o l l e c t i f  ( s c o l a i r e s ,  s p o r t i f s  e t  
d e  l o i s i r s  c u l t u r e l s ,  s o c i a u x ,  e t c . ) .  E l l e  s e  c a r a c t é r i s e  p a r  d e s  é q u i p em e n t s  e x t é r i e u r s  e t  u n  b â t i  
p o t e n t i e l l e m e n t  d e  g r a n d e  t a i l l e ,  i m p l a n t é  e n  r e t r a i t  d e  l ’ a l i g n em e n t  e t  d e s  l i m i t e s  s é p a r a t i v e s .  

S a  s t r u c t u r e  u r b a i n e  s e  d é f i n i t  p a r  l ’ i m p o r t a n c e  d e s  e s p a c e s  s e r v a n t s  ( a i r e s  d e  s t a t i o n n em e n t ,  
v o i r i e ) .  

L e  v o c a b u l a i r e  a r c h i t e c t u r a l  y  e s t  c e l u i  d e s  b â t i m e n t s  d ’ é q u i p em e n t s ,  a v e c  l ’ e m p l o i  p o s s i b l e  d e  
b a r d a g e s .  

L e  r è g l em e n t  d e  c e t t e  z o n e  s ’ a t t a c h e  à  p r é s e r v e r  :  

•  l e s  c o m p o s a n t e s  d e  l a  f o r m e  u r b a i n e  -  o r i e n t a t i o n ,  h a u t e u r ,  f o r m e s  a r c h i t e c t u r a l e s  –  à  
t r a v e r s  l e s  a r t i c l e s  5 ,  6 ,  7 ,  8 ,  9 ,  1 0  e t  1 1 .  

•  e t  l a  s p é c i f i c i t é  d e s  f o n c t i o n s  r e n c o n t r é e s .  L ' a r t i c l e  1  d é t e r m i n e  u n i q u em e n t  l e s  
o c c u p a t i o n s  e t  u t i l i s a t i o n s  d u  s o l  i n t e r d i t e s ,  q u i ,  d a n s  l e u r  f o n c t i o n n a l i t é ,  i n t r o d u i s e n t  
u n e  r é e l l e  i n c om p a t i b i l i t é  a v e c  c e t t e  v o c a t i o n  d ’ é q u i p em e n t s  c o l l e c t i f s .
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LL aa   zz oo nn ee   UU YY   
L a  z o n e  U Y  e s t  à  v o c a t i o n  é c o n om i q u e .  E l l e  e s t  d e s t i n é e  à  l ’ i m p l a n t a t i o n  d ’ a c t i v i t é s  i n d u s t r i e l l e s ,  
a r t i s a n a l e s ,  c o mm e r c i a l e s ,  d e  b u r e a u x  e t  d e  s e r v i c e s .  

S a  s t r u c t u r e  u r b a i n e  s e  d é f i n i t  p a r  l ’ i m p o r t a n c e  d e s  e s p a c e s  s e r v a n t s  ( a i r e s  d e  s t a t i o n n em e n t ,  
v o i r i e ) .  

L e  v o c a b u l a i r e  a r c h i t e c t u r a l  y  e s t  c e l u i  d e s  b â t i m e n t s  d ’ a c t i v i t é s ,  a v e c  l ’ e m p l o i  p o s s i b l e  d e  
b a r d a g e s .  

L e  r è g l em e n t  d e  c e t t e  z o n e  s ’ a t t a c h e  à  p r é s e r v e r  :  

•  l e s  c o m p o s a n t e s  d e  l a  f o r m e  u r b a i n e  -  o r i e n t a t i o n ,  h a u t e u r ,  f o r m e s  a r c h i t e c t u r a l e s  –  à  
t r a v e r s  l e s  a r t i c l e s  5 ,  6 ,  7 ,  8 ,  9 ,  1 0  e t  1 1 .  

•  e t  l a  s p é c i f i c i t é  d e s  f o n c t i o n s  r e n c o n t r é e s .  L ' a r t i c l e  1  d é t e r m i n e  u n i q u em e n t  l e s  
o c c u p a t i o n s  e t  u t i l i s a t i o n s  d u  s o l  i n t e r d i t e s ,  q u i ,  d a n s  l e u r  f o n c t i o n n a l i t é ,  i n t r o d u i s e n t  
u n e  r é e l l e  i n c om p a t i b i l i t é  a v e c  c e t t e  v o c a t i o n  é c o n om i q u e .  

LLEESS   ZZOONNEESS   AA   UURRBBAANNII SSEERR ,,   ""AAUU""   

LL aa   zz oo nn ee   11 AA UU   
L a  z o n e  1 A U  r e p r é s e n t e  l ’ a i r e  d ’ e x t e n s i o n  d i r e c t e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n .  E l l e  c o m p r e n d  l e s  s e c t e u r s  
à  c a r a c t è r e  n a t u r e l  d e s t i n é s  à  ê t r e  o u v e r t s  à  l ' u r b a n i s a t i o n  à  c o u r t ,  m o y e n  o u  l o n g  t e r m e s .  

I l  c o n v i e n t  d o n c  d ’ y  i n t e r d i r e  l e s  o c c u p a t i o n s  e t  u t i l i s a t i o n s  d u  s o l  q u i  l a  r e n d r a i t  u l t é r i e u r em e n t  
i m p r o p r e  à  l ’ u r b a n i s a t i o n .  L ' e x p l o i t a t i o n  d u  s o l  y  e s t  m a i n t e n u e ,  j u s q u ’ à  l ’ i n c o r p o r a t i o n  d e s  
t e r r a i n s  d a n s  u n  p r o g r amm e  d ’ am é n a g em e n t  u r b a i n .  

I l s  s o n t  s o u m i s  a u  r é g i m e  d e s  z o n e s  A U  e n  m a t i è r e  d ' o r g a n i s a t i o n  g é n é r a l e  p r é a l a b l e  à  
l ' a m é n a g em e n t .  L e u r  u r b a n i s a t i o n  d o i t  r e s p e c t e r  l e s  c o n d i t i o n s  d ' a m é n a g em e n t  e t  d ' é q u i p em e n t  
d é f i n i s  p a r  l e  P . A . D . D . ,  l e s  o r i e n t a t i o n s  d ’ am é n a g em e n t  e t  d ’ u r b a n i s m e  e t  l e  r è g l em e n t .   

D i s p o s a n t  d ' u n e  c a p a c i t é  s u f f i s a n t e  e n  m a t i è r e  d e  v o i r i e  e t  d e  r é s e a u x  e n  p é r i p h é r i e ,  i l s  p e u v e n t  
ê t r e  u r b a n i s é s  à  l ' o c c a s i o n  d e  l a  r é a l i s a t i o n  d ' o p é r a t i o n  d ' am é n a g em e n t  d ' e n s em b l e .  

L e s  r è g l e s  é d i c t é e s  -  a l i g n em e n t ,  h a u t e u r ,  d e n s i t é ,  t r a i t e m e n t  p a y s a g e r  -  o n t  p o u r  o b j e c t i f s  d e  
r é p o n d r e  :  

•  à  u n e  e x t e n s i o n  d u  t i s s u  u r b a i n ,  

•  à  l a  n é c e s s i t é  d e  f é d é r e r  e t  d e  v a l o r i s e r  l ’ e s p a c e  u r b a i n  e t  l e  c a d r e  d e  v i e  r é s i d e n t i e l .  

E l l e  c o m p r e n d  l e s  s e c t e u r s  s u i v a n t s  :  

•  1 A U b  à  d e s t i n a t i o n  d ' o p é r a t i o n  à  v o c a t i o n  p r i n c i p a l e  d ’ h a b i t a t  ;  

•  1 A U e  à  d e s t i n a t i o n  d ' a c t i v i t é s  c o mme r c i a l e s ,  e t  d e  s e r v i c e s ,  ;  

•  1 A U d  à  d e s t i n a t i o n  d ' é q u i p em e n t s  c o l l e c t i f s  d e  s a n t é  p u b l i q u e ,  

•  1 A U f  à  d e s t i n a t i o n  d ’ a c t i v i t é s  t e r t i a i r e s  e t  d e  s e r v i c e s  

•  1 A U y  à  d e s t i n a t i o n  d ' a c t i v i t é s  i n d u s t r i e l l e s .  
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LL aa   zz oo nn ee   22 AA UU   
L a  z o n e  2 A U  a  p o u r  o b j e c t i f  l a  p r o t e c t i o n  s t r i c t e  d e  l ’ u r b a n i s a t i o n  u l t é r i e u r e .  E l l e  c o m p r e n d  l e s  
p a r t i e s  d e  l a  z o n e  n a t u r e l l e  n o n  é q u i p é e  o ù  l ’ u r b a n i s a t i o n  n ’ e s t  p r é v i s i b l e  q u ’ à  m o y e n  o u  l o n g  
t e r m e .  

I l  c o n v i e n t  d o n c  d ’ y  i n t e r d i r e  l e s  o c c u p a t i o n s  e t  u t i l i s a t i o n s  d u  s o l  q u i  l a  r e n d r a i e n t  i m p r o p r e  
u l t é r i e u r em e n t  à  l ’ u r b a n i s a t i o n .  

S o n  u r b a n i s a t i o n  p o u r r a  s ' e f f e c t u e r  p a r  l a  m o d i f i c a t i o n  d u  P . L . U .  r e n d a n t  l e s  t e r r a i n s  
c o n s t r u c t i b l e s  e t  a p r è s  r é a l i s a t i o n  d e s  é q u i p em e n t s  n é c e s s a i r e s .   

L a  r è g l e  é d i c t é e  a  p o u r  o b j e c t i f  d ' é v i t e r  t o u t e  o c c u p a t i o n  o u  u t i l i s a t i o n  d e s  s o l s  i n c om p a t i b l e s  
a v e c  l a  v o c a t i o n  f u t u r e  d e  l a  z o n e .  E n  l ' a t t e n t e  d e  l ' u r b a n i s a t i o n  d e  l a  z o n e ,  l e s  a r t i c l e s  d u  
r è g l em e n t  c h e r c h e n t  à  m a i n t e n i r  l e  s i t e  e n  l ' é t a t ,  e n  p e r m e t t a n t  l ' u s a g e  d u  s o l ,  m a i s  e n  l i m i t a n t  
l e s  c o n s t r u c t i o n s .  

E l l e  c o m p r e n d  l e s  s e c t e u r s  :  

•  2 A U b  à  d e s t i n a t i o n  d ' o p é r a t i o n  à  v o c a t i o n  p r i n c i p a l e  d ’ h a b i t a t  ;  

LLAA  ZZOONNEE   AAGGRR IICCOOLLEE   ""AA""   
L a  z o n e  A  e s t  c o m p o s é e  d e  t e r r a i n s ,  é q u i p é s  o u  n o n ,  m a j o r i t a i r e m e n t  u t i l i s é e  p a r  l ' a g r i c u l t u r e  o u  
l a  v i t i c u l t u r e .  E l l e  e s t  d e s t i n é e  à  p r o t é g e r  l e s  s i t e s  e n  r a i s o n  d e  l e u r  p o t e n t i e l  a g r o n om i q u e ,  
b i o l o g i q u e ,  o u  é c o n om i q u e  d e s  t e r r e s .  

S e u l e s  p e u v e n t  y  ê t r e  a u t o r i s é e s  l e s  o c c u p a t i o n s  e t  u t i l i s a t i o n s  d u  s o l  d i r e c t em e n t  l i é e s  à  
l ' e x p l o i t a t i o n  a g r i c o l e  e t  v i t i c o l e ,  e t  a u x  s e r v i c e s  p u b l i c s  e t  d ' i n t é r ê t s  c o l l e c t i f s .  

L a  r è g l e  a  p o u r  o b j e c t i f  d e  :   

•  Ga r a n t i r  l e  d é v e l o p p em e n t  d e  l ’ a c t i v i t é  a g r i c o l e  e t  v i t i c o l e .  

•  P r é s e r v e r  l e s  p o t e n t i e l s  d ' e x p l o i t a t i o n  e n  l i m i t a n t  l e s  o c c u p a t i o n s  d u  s o l  a u t o r i s é e s .  

LLAA  ZZOONNEE   NNAATTUURREELL LLEE   ""NN""   
C e  s o n t  l e s  s e c t e u r s ,  é q u i p é s  o u  n o n ,  à  p r o t é g e r  e n  r a i s o n  s o i t  d e  l a  
q u a l i t é  d e s  s i t e s ,  d e s  m i l i e u x  n a t u r e l s ,  d e s  p a y s a g e s  e t  d e  l e u r  i n t é r ê t  
n o t a m m e n t  d u  p o i n t  d e  v u e  e s t h é t i q u e ,  h i s t o r i q u e  o u  é c o l o g i q u e ,  s o i t  d e  
l ' e x i s t e n c e  d ' u n e  e x p l o i t a t i o n  f o r e s t i è r e ,  s o i t  d e  l e u r  c a r a c t è r e  n a t u r e l .   

S e u l e s  s o n t  a u t o r i s é e s  l e s  o c c u p a t i o n s  o u  u t i l i s a t i o n s  d e s  s o l s  c o m p a t i b l e s  a v e c  l e s  o b j e c t i f s  
s u i v a n t s  :   

•  L ’ a b s e n c e  d ' a c c e n t u a t i o n  d e s  r i s q u e s  n a t u r e l s  p r é v i s i b l e s ,  

•  L a  p r é s e r v a t i o n  d e  l ' i n t é g r i t é  d u  p a y s a g e ,  

•  L ’ é q u i l i b r e  e t  l a  c o n s e r v a t i o n  d e  l a  f a u n e  e t  d e  l a  f l o r e .  

E l l e  c o m p r e n d  l e s  s e c t e u r s  :  

•  N c ,  c o r r e s p o n d a n t  a u x  c a r r i è r e s  ;  

•  Nm ,  c o r r e s p o n d a n t  a u x  é c a r t s  e t  h am e a u x  n ’ a y a n t  p l u s  d e  v o c a t i o n  a g r i c o l e .  L e  
c h a n g em e n t  d e  d e s t i n a t i o n  e t  l e s  e x t e n s i o n s  y  s o n t  a dm i s  ;  

•  N p ,  p r é s e n t a n t  u n  i n t é r ê t  a r c h i t e c t u r a l  à  p r o t é g e r  e t  à  m e t t r e  e n  v a l e u r .  

•  N t ,  d e s t i n é  à  l ’ a m é n a g em e n t  t o u r i s t i q u e  e t  d e  l o i s i r s .  

•  N v ,  d e s t i n é  à  l ’ a c c u e i l  d e s  g e n s  d u  v o y a g e  

•  N x ,  c o r r e s p o n d a n t  à  l ’ e m p r i s e  d e  l ’ a n c i e n n e  d é c h a r g e  m u n i c i p a l e  

•  N z ,  c o r r e s p o n d a n t  a u  s t a n d  d e  t i r .  
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LLEESS   EEMMPPLLAACCEEMMEENNTTSS   RREESSEERRVVEESS   
L e s  e m p l a c em e n t s  r é s e r v é s  d é c o u l e n t  d i r e c t em e n t  d e  l a  s t r a t é g i e  d ’ am é n a g em e n t  r e t e n u e  p a r  l a  
c o mm u n e .  I l s  c o n c e r n e n t  l e s  s e c t e u r s  o ù  d e s  o p é r a t i o n s  d ’ i n t é r ê t  g é n é r a l  o n t  é t é  e n v i s a g é e s ,  à  
c o u r t  e t  m o y e n  t e r m e s  e t  c o r r e s p o n d e n t  à  l a  c r é a t i o n  e t  à  l ’ a m é n a g em e n t  d ’ a c c è s ,  v o i r i e ,  
c h em i n em e n t s  p i é t o n n i e r s ,  s t a t i o n n em e n t  e t  e s p a c e s  p u b l i c s .  

 

N °  D e s t i n a t i o n  d e s  emp l a c emen t s  r é s e r v é s  

1  Aménagement de voirie (rue du Tertre) 

3  Accès à la zone de Champigny 

4  Aménagement d’espace public – quartier Marescot - 

5  Equipements collectifs et espaces servants (stationnement, accès) – quartier 
Marescot 

6  Extension du parc public en rive du Loir – Reclusages - 

7  Aménagement d’espace public 
– autour du cimetière -  

8  Aménagement des bords du Loir 

9  Aménagement des bords du Loir 

1 0  Aménagement des bords du Loir 

1 1  Création de voie nouvelle (le long de Villeneuve) 
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SSUUPPEERRFF IICCII EESS   DDEESS   ZZOONNEESS   
 

Aver t i s sement  :   
le s  su r faces  du  POS in i t ia l  ne  sont  pas  recensées  su r  la  par t ie  S T - Q U E N T I N ,  c e  q u i  r e n d  d é l i c a t e  l a  

c om p a r a i s o n  e n t r e  l e s  d e u x  d o c um e n t s  d ’ u r b a n i s m e  –  P O S  i n i t i a l  e t  P L U .  
 

 

zone surface (en ha) zone surface (en ha)

UA 112 UA 133,2 21,2

UB 121 UB 106,5 -14,5

néant 0 UC 2,2 2,2

néant 0 UD 20,9 20,9

UY 10 néant 0,0 -10,0

UI 55 UY 47,6 -7,4

sous-total zones U 298,0 sous-total zones U 310,3 12,3

1NA 104 1AU 66,5 -37,5

2NA 0 2AU 45,1 45,1

sous-total zones NA 104,0 sous-total zones AU 111,6 7,6

NC 776 A 853,7 77,7

sous-total zones NC 776,0 sous-total zones A 853,7 77,7

ND 449 N 826,4 377,4

sous-total zones ND 449,0 sous-total zones N 826,4 377,4

TOTAL
(y compris St-Quentin)

2102,0 TOTAL 2102 0,0

Espaces boisés classés non recensé Espaces boisés classés 243,4

Variation
(en ha)

PLU réviséAncien POS
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CCHHAAPP II TT RR EE   44   

JJUUSS TT II FF IICCAATT IIOONN   DDEE SS   EEVVOOLLUU TT IIOONNSS   
RR EEGGLL EEMMEENNTTAA II RR EE SS   EENNTT RR EE   LL EE   PPOOSS   EE TT   LL EE   PP LLUU   

LLAA  PPRR II SSEE   EENN  CCOOMMPPTTEE   DDUU   PP LLAANN  DDEE   
PPRREEVVEENNTT IIOONN  DDEESS   RR II SSQQUUEESS   DD ’’ IINNOONNDDAATT IIOONN   

L e  P l a n  d e  P r é v e n t i o n  d e s  R i s q u e s  d ’ I n o n d a t i o n  d u  L o i r ,  v a l a n t  s e r v i t u d e  d ’ u t i l i t é  p u b l i q u e ,  
s ’ i m p o s e  a u  p r é s e n t  P L U .  I l  e s t  p r i s  e n  c o m p t e  c omme  t e l ,  p a r  l a  m a t é r i a l i s a t i o n  d ’ u n  i n d i c e  «  i  »  
r e c e n s a n t  l e s  z o n e s  s o um i s e s  a u  r i s q u e  d ’ i n o n d a t i o n .  E n  o u t r e ,  l e s  e s p a c e s  t o u c h é s  p a r  d e s  a l é a s  
f o r t s  à  t r è s  f o r t s ,  s o n t  e n  p r i o r i t é  c l a s s é s  e n  z o n e  n a t u r e l l e  d e  c o n s t r u c t i b i l i t é  l i m i t é e .  

DDEESS   AAJJUUSSTTEEMMEENNTTSS   DDEE   LLAA   ZZOONNEE   UUAA  
L a  z o n e  U A  e s t  r e s t é e  i d e n t i q u e  a u  P O S  i n i t i a l .  S e u l s  d e  t r è s  l é g e r s  r é a j u s t em e n t s  o n t  é t é  e f f e c t u é s  
s e l o n  l a  f o r m e  u r b a i n e  ( a u gm e n t a t i o n  d e  1  h a ) .  

LLAA  CCRREEAATT IIOONN  DDEE   NNOOUUVVEELL LLEESS   ZZOONNEESS   

UURRBBAAIINNEESS   
L e  P O S  i n i t i a l  c o m p o r t a i t  u n e  v a s t e  z o n e  U B ,  c o m p r e n a n t  d e s  s e c t e u r s  p o u r  d e s  é q u i p em e n t s  
c o l l e c t i f s  e t  d e s  l o g em e n t s  c o l l e c t i f s .  

D a n s  u n  s o u c i  d ’ u n e  m e i l l e u r e  l i s i b i l i t é  e t  d e  f a c i l i t e r  l a  l e c t u r e  r é g l em e n t a i r e ,  l a  p r é s e n t e  
r é v i s i o n  d u  P L U  d i s t i n g u e  :  

••••  L a  z o n e  U C  p o u r  l e s  l o g em e n t s  c o l l e c t i f s  

••••  L a  z o n e  U D  p o u r  l e s  é q u i p em e n t s  c o l l e c t i f s  

C e s  m o d i f i c a t i o n s  p o r t e n t  s u r  2 2  h a .  
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LLAA  DD II SSPPAARR II TT IIOONN  DDEE   LLAA   ZZOONNEE   RREESSEERRVVEEEE   AA   LLAA   

SSNNCCFF  
L a  S N C F  a  d o n n é  s o n  a c c o r d  d e  p r i n c i p e  p o u r  l e  d é c l a s s em e n t  d e s  t e r r a i n s  a u t o u r  d e  l a  g a r e ,  d e  
p a r t  e t  d ’ a u t r e  d e  l a  v o i e  f e r r é e ,  c e  q u i  s e  t r a d u i t  a u  P L U  p a r  :  

••••  L e  b a s c u l em e n t  d u  s e c t e u r  d e  l a  g a r e  e n  e n  d e u x  z o n e s  1 A U b 1  e t  1 A U b 2  e n  v u e  d ’ y  
r é a l i s e r  u n e  o p é r a t i o n  d ’ e n s em b l e  ;  

••••  L e  b a s c u l em e n t  d e s  em p r i s e s  d e  l a  v o i e  f e r r é e  d a n s  l e s  z o n e s  e n v i r o n n a n t e s .  

••••  L e  c h a n g em e n t  d e  d é n om i n a t i o n  d e s  z o n e s  :  l a  z o n e  U Y  r é s e r v é e  à  l a  S N C F  d e v i e n t  
l ’ a p p e l l a t i o n  d e s  z o n e s  d ’ a c t i v i t é s ,  a f i n  d ’ é v i t e r  t o u t  r i s q u e  d e  c o n f u s i o n  d e  
l ’ a p p e l l a t i o n  i n i t i a l e  ( U i ) ,  a v e c  l a  r é f é r e n c e  à  l a  z o n e  i n o n d a b l e .  

LLAA  RREEDDUUCCTT IIOONN  DDEE   LLAA   ZZOONNEE   UUYY  
L a  s u r f a c e  d e s  z o n e s  d ’ a c t i v i t é s  ( U I  a u  P O S  i n i t i a l  /  U Y  a u  p r é s e n t  P L U )  e n r e g i s t r e n t  u n e  r é d u c t i o n  
d e  8  h a ,  e n  r a i s o n  :  

••••  D e  l a  s u p p r e s s i o n  d u  s e c t e u r  U i b  d a n s  l e  s e c t e u r  d e  l a  C r o i x  d e  F o s s e ,  d e  p a r t  e t  d ’ a u t r e  
d e  l a  r u e  d e s  M a i s o n s  b l a n c h e s ,  r é a f f e c t é  à  u n  d é v e l o p p em e n t  r é s i d e n t i e l  o r g a n i s é  
( 1 A U b )  ;  

••••  D u  r e c l a s s em e n t  d ’ u n e  p a r t i e  E s t  d e  l a  z o n e  d e s  B o i s  B l a n c h e ,  n o n  c o n s t r u c t i b l e  
a u j o u r d ’ h u i ,  e n  1 A U y  ;  

••••  D u  r e c l a s s em e n t  d e  q u e l q u e s  t e r r a i n s  a u  n o r d  d e  l a  R D  9  e n  s i t e  d e  d é v e l o p p em e n t  d e  l a  
z o n e  d ’ a c t i v i t é s  ( 1 A U y ) .  

LLEE   RREEAAGGEENNCCEEMMEENNTT   DDEESS   ZZOONNEESS   DDEE   

DDEEVVEELLOOPPPPEEMMEENNTT   ((AAUU))   
L a  p r o g r amma t i o n  d u  d é v e l o p p em e n t  a n n o n c é e  a u  P A D D  s e  t r a d u i t  d a n s  l e  z o n a g e  d u  P L U  p a r  d e s  
v a r i a t i o n s  n o t a b l e s  p a r  r a p p o r t  a u  P O S  i n i t i a l .  

LLL ’’’ iii nnn ttt rrr ooo ddd uuu ccc ttt iii ooo nnn    ddd ’’’ uuu nnn eee    ppp rrr ooo ggg rrr aaa mmmmmm aaa ttt iii ooo nnn    ddd eee sss    zzz ooo nnn eee sss    ddd eee    
ddd ééé vvv eee lll ooo ppp ppp eeemmm eee nnn ttt    
L ’ e n s em b l e  d e s  z o n e s  d e  d é v e l o p p em e n t  d u  P O S  i n i t i a l  ( N A ) ,  n e  f i x a i t  p a s  d e  p r i o r i t é s  d a n s  l e  
t e m p s .  L e  p r é s e n t  P L U  p r o p o s e  d e  p r o g r amm e r  l ’ u r b a n i s a t i o n  d a n s  l e  t e m p s ,  p a r  u n e  
d i f f é r e n c i a t i o n  e n t r e  :  

••••  D e s  z o n e s  1 A U  s u r  l e s q u e l l e s  l a  c o l l e c t i v i t é  s o u h a i t e  p o r t e r  l a  r é f l e x i o n  e n  p r i o r i t é  

••••  D e s  z o n e s  2 A U ,  d e s t i n é e s  à  c o n s t i t u e r  d e s  r é s e r v e s  a u  d é v e l o p p em e n t  à  p l u s  l o n g  t e r m e .  

L e s  z o n e s  d ’ h a b i t a t  

I n i t i a l e m e n t  d é n ommé e s  N A b ,  l e s  z o n e s  d ’ h a b i t a t  f u t u r  s o n t  d é n ommé e s  :  

••••  A U b  r é s e r v é  à  l ’ h a b i t a t  

••••  A U b 1  r é s e r v é  à  l ’ h a b i t a t ,  m a i s  d e  f a i b l e  d e n s i t é  
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I l  s ’ a g i t  d e s  s i t e s  c o n s t i t u a n t  l ’ e x t e n s i o n  d i r e c t e  d e s  e s p a c e s  r é s i d e n t i e l s  e x i s t a n t s  :   

••••  s u d  d e  l a  p l a i n e  d e  F o s s e ,  i n i t i a l e m e n t  c l a s s é  e n  z o n e  d e  d é v e l o p p em e n t  é c o n om i q u e  ;  

••••  à  F o s s e ,  l e  s e c t e u r  d u  p e t i t  F a r g o t / l a  C o u t a n c i è r e  e s t  é t e n d u  d e  p a r t  e t  d ’ a u t r e  d u  V C 6 ,  
a f i n  d e  r e c om p o s e r  d e  m a n i è r e  c o h é r e n t e  l ’ e n s em b l e  d u  s e c t e u r  ;  

••••  à  F o s s e ,  i l  e s t  p r é v u  u n e  p e t i t e  z o n e  d e  d é v e l o p p em e n t  n o u v e l l e ,  i m p o s a n t  l a  c r é a t i o n  
d ’ u n e  v o i e  n o u v e l l e  e n t r e  l a  p r o m e n a d e  d u  T e r t r e  e t  l a  r u e  d e  F o s s e  ;  c e t t e  z o n e  
p r é s e r v e  l e s  v i g n e s  e x i s t a n t e s  ;  

••••  à  C h am p i g n y ,  f i g u r e  u n e  n o u v e l l e  z o n e  A U b 1  d e  f a i b l e  d e n s i t é  ;  

L e s  z o n e s  d ’ a c t i v i t é s  

I n i t i a lement  dénommées  NA i ,  l e s  zones  d’act i v i tés  fu tu res  son t  d i f fé renc iées  dans  l e  p résent  PLU ,  à  savo i r  :  

••••  1 A U y ,  p o u r  l ’ e x t e n s i o n  d e  l a  z o n e  i n d u s t r i e l l e s  d e s  B o i s  B l a n c h e ,  r e v u e  à  l a  b a i s s e  a u  
P L U ,  a f i n  d e  n o t amm e n t  d e  n e  p a s  r a p p r o c h e r  l e s  n u i s a n c e s  v i s - à - v i s  d e s  z o n e s  d ’ h a b i t a t  
e n v i r o n n a n t e s  ( d e  p a r t  e t  d ’ a u t r e  d e  l a  r u e  d e s  M a i s o n s  b l a n c h e s  e t  a u  s u d  d e  l a  p l a i n e  
d e  F o s s e )  ;  

••••  1 A U e  à  d e s t i n a t i o n  d ' a c t i v i t é s  c o mme r c i a l e s ,  e t  d e  s e r v i c e s ,  e n  e n t r é e  E s t  d e  p a r t  e t  
d ’ a u t r e  d e  l a  R D  9 1 7 ,  a f i n  d ’ o r g a n i s e r  u n e  z o n e  c omme r c i a l e  c o h é r e n t e  e t  f o n c t i o n n e l l e  

••••  1 A u d  à  d e s t i n a t i o n  d ' é q u i p em e n t s  c o l l e c t i f s ,  f a c e  à  l ’ H o s p i t a l e t ,  i n i t i a l e m e n t  c l a s s é  e n  
z o n e  n a t u r e l l e  ;  

••••  1 A U f  à  d e s t i n a t i o n  d ’ a c t i v i t é s  t e r t i a i r e s  e t  d e  s e r v i c e s ,  e n  e n t r é e  e s t ,  e n  r i v e  s u d  d e  l a  
R D  9 1 7 ,  i n i t i a l e m e n t  c l a s s é  e n  z o n e  n a t u r e l l e  

LLAA  CCRROOII SSSSAANNCCEE   DDEESS   ZZOONNEESS   ««   AA  »»   
AAGGRR IICCOOLLEESS   

A f i n  d e  r e s p e c t e r  l ’ o r i e n t a t i o n  d u  P A D D  v i s a n t  à  p r é s e r v e r  l ’ o u t i l  a g r i c o l e ,  l e  p r é s e n t  P L U  é t e n d  l a  
z o n e  «  A  »  d e  p r è s  d e  7 0  h e c t a r e s ,  e n  e x c l u a n t  l e s  b â t i m e n t s  n o n  a g r i c o l e s  e t  e n  d o n n a n t  p l u s  d u  
p l a c e  à  l ’ a g r i c u l t u r e  s u r  l e s  p l a t e a u x  n o r d  e t  s u d  d e  l a  c o mm u n e .  C e t t e  v a r i a t i o n  e s t  é g a l em e n t  
i n d u i t e  p a r  l e  r e c l a s s em e n t  d e s  c a r r i è r e s  d a n s  l a  z o n e  «  N  » ,  p a r  d é f i n i t i o n  d é s o r m a i s  i n t e r d i t e  
d a n s  l a  z o n e  a g r i c o l e .  

LLAA  DD II FFFFEERR II EENNCCIIAATT IIOONN  DDEESS   ZZOONNEESS   ««   NN  »»   
NNAATTUURREELL LLEESS   

L a  z o n e  N D  d e  p r é s e r v a t i o n  p a y s a g è r e  e t  e n v i r o n n em e n t a l e  d u  P O S  i n i t i a l  e s t  r é o r g a n i s é e  a u  
p r é s e n t  P L U ,  s e l o n  d i f f é r e n t s  s e c t e u r s  n o u v e a u x  :  

••••  N c ,  p o u r  l e s  c a r r i è r e s ,  i n i t i a l e m e n t  c l a s s é e  e n  z o n e  a g r i c o l e  a u  P O S  ;  

••••  Nm ,  q u i  c o u v r e  t o u s  l e s  é c a r t s  n o n  a g r i c o l e s  d a n s  l a  z o n e  r u r a l e  e t  d o n t  l e  r è g l em e n t  
v i s e  à  p e r m e t t r e  l ’ é v o l u t i o n  d u  b â t i  

••••  N p ,  d e s t i n é  à  p r o t é g e r  l e  p a t r i m o i n e  a r c h i t e c t u r a l  d u  v i l l a g e  d e  S t - Q u e n t i o n - l e s - T r ô o ,  e n  
i n s t a u r a n t  l e  p e r m i s  d e  d ém o l i r  

••••  N t ,  e n  v u e  d ’ u n e  v a l o r i s a t i o n  t o u r i s t i q u e ,  s p o r t i v e  e t  d e  l o i s i r s  d e s  R é c l u s a g e s  ;  

••••  N x ,  q u i  i d e n t i f i e  d é s o r m a i s  l e  s i t e  à  r i s q u e ,  d ’ u n e  a n c i e n n e  d é c h a r g e  a u x  G a l l i e n n e s  

••••  N z ,  q u i  d é f i n i t  s u r  l e  p l a t e a u ,  a u  n o r d  d u  T e r t r e ,  l ’ e m p r i s e  n é c e s s a i r e  à  l ’ u s a g e  d u  s t a n d  
d e  t i r  e x i s t a n t .  
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LLAA  CCRREEAATT IIOONN  DD’’EEMMPPLLAACCEEMMEENNTTSS   RREESSEERRVVEESS   
1 2  em p l a c em e n t s  r é s e r v é s  n é c e s s a i r e s  à  l a  r é a l i s a t i o n  d ’ é q u i p em e n t  e t  d ’ i n f r a s t r u c t u r e s  d ’ i n t é r ê t  
g é n é r a l  ( a m é n a g em e n t  d e  v o i r i e ,  e x t e n s i o n  d e s  é q u i p em e n t s  e x i s t a n t s  e t  c r é a t i o n s  n o u v e l l e s ,  
a m é n a g em e n t s  d ’ e s p a c e s  p u b l i c s ,  e t c . )  s o n t  a p p a r u s  a u  p l a n  d e  z o n a g e  d u  P L U .  
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QUATRIEME PARTIE :  

INCIDENCES SUR 
L’ENVIRONNEMENT ET PRISE EN 
COMPTE DE SA PRESERVATION ET 
DE SA MISE EN VALEUR 

 

 

Chap i t re  1  Au  regard  des  d i spos i t i f s  
san i ta i res  e t  de  la  p ro tec t ion  
de  la  res sou rce  en  eau  

 

Chap i t re  2  Au  regard  de  l ’env i ronnemen t  
e t  du  cadre  de  v ie  
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CCHHAAPP II TT RR EE   11   

AAUU   RR EEGGAARRDD   DDEE SS   DD II SS PPOOSS II TT II FF SS   SSAANN II TTAA II RR EE SS   EE TT   DDEE   
LLAA   PPRROOTT EECCTT IIOONN   DDEE   LLAA   RR EE SS SSOOUURRCCEE   EENN   EEAAUU   

L ’ e n s em b l e  d e s  b e s o i n s  s o n t  a p p r é c i é s  a u  r e g a r d  d e s  z o n e s  u r b a n i s a b l e s  i n s c r i t e s  a u  p l a n  d e  
z o n a g e  ( 1 1 0  h e c t a r e s )  e t  d e s  p r o j e c t i o n s  d e  p o p u l a t i o n  ( 5 . 0 0 0  h a b i t a n t s  e n  2 0 1 5 ) .  L ’ é t a t  d e s  
é q u i p em e n t s  e x i s t a n t s  e t  d e s  d i s p o s i t i o n s  p r o j e t é e s  i n d u i t e s  p a r  l a  c r o i s s a n c e  f i g u r e n t  p l u s  
p r é c i s ém e n t  d a n s  l a  n o t i c e  d e s  a n n e x e s  s a n i t a i r e s  ( p i è c e s  n ° 6  d u  p r é s e n t  P . L . U . ) .  

LL ''EEAAUU  PPOOTTAABBLLEE   

II nn cc ii dd ee nn cc ee ss   dd ee ss   dd ii ss pp oo ss ii tt ii oo nn ss   dd uu   PP .. AA .. DD .. DD ..   ee tt   dd uu   PP .. LL .. UU ..     
A c t u e l l e m e n t ,  l ' e n s em b l e  d e s  s i t e s  h a b i t é s  e s t  d e s s e r v i  e n  e a u  p o t a b l e .   

L a  c r é a t i o n  d e  n o u v e a u x  s i t e s  d ' h a b i t a t  e t  d ’ a c t i v i t é s ,  m êm e  s i  e l l e  r e s t e  é c h e l o n n é e  d a n s  l e  
t e m p s  v a  i n d u i r e  u n  a c c r o i s s em e n t  d e s  b e s o i n s  e n  e a u  p o t a b l e .  

MMee ss uu rr ee ss   cc oommpp ee nn ss aa tt oo ii rr ee ss   
I l  e s t  p r é v u  l ’ i n s t a u r a t i o n  d e  p é r i m è t r e s  d e  p r o t e c t i o n  a u t o u r  d e s  c a p t a g e s  F 3  e t  F 4  d e  V i l l e n e u v e .  

 

L e s  b e s o i n s  d o m e s t i q u e s  e t  p o u r  l e s  a c t i v i t é s  v o n t  s ’ a c c r o î t r e  a u  f u r  e t  à  m e s u r e  d e s  o p é r a t i o n s  
d ’ u r b a n i s a t i o n  p r o g r amm é e s .  

E n  p a r t i c u l i e r ,  a u  r e g a r d  d e  l ’ o b j e c t i f  d e  p o p u l a t i o n  p r o j e t é e  d u  p r é s e n t  P L U   -  5 . 0 0 0  h a b i t a n t s  e n  
2 0 1 5 ,  s o i t  u n  g a i n  d e  6 0 0  à  8 0 0  h a b i t a n t s  –  l e  s c h ém a  d i r e c t e u r  d e  r e n f o r c em e n t ,  d é j à  e n  
a p p l i c a t i o n ,  p r é v o i t  c e r t a i n e s  d i s p o s i t i o n s  :  

•  L a  r é a l i s a t i o n  d ’ u n e  o s s a t u r e  p r i n c i p a l e  e n  Ø  2 0 0 ,  a p p e l é  à   s u i v r e  l e  t r a c é  d e  l a  f u t u r e  
d é v i a t i o n  d e  l a  p l a i n e  d e  F o s s e ,  d e p u i s  l a  r o u t e  d e  S a v i g n y  j u s q u ’ à  «  l a  F r a n c i a d e  » .  A  
p a r t i r  d e  l a  r o u t e  d e  S a v i g n y ,  l e  r e n f o r c em e n t  p a r  u n e  c a n a l i s a t i o n  Ø  1 6 0 ,  d e s s e r v a n t  
n o t amm e n t  l a  n o u v e l l e  z o n e  a r t i s a n a l e  a  é t é  p r o g r amm é ,  

•  I l  e s t  p r é v u  é g a l em e n t  u n  s e c o n d  v o l e t ,  d e  «  l a  F r a n c i a d e  »  à  «  l a  P o i n t e  » ,  e n  
r e m p l a c em e n t  e t  r e n f o r c em e n t  d u  r é s e a u  e x i s t a n t ,  a c t u e l l e m e n t  e n  Ø  1 0 0 ,  à  p a s s e r  a u  
m i n i m um  e n  Ø  1 6 0 .  

•  A  t e r m e ,  l e  b o u c l a g e  c om p l e t  s e r a  c o n n e c t é  a u  r é s e a u  d e  H o u s s a y .  
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A u  r e g a r d  d e  c e s  d i s p o s i t i o n s  p r o j e t é e s ,  i l  a p p a r a î t  :  

1 .  q u e  l e s  f o r a g e s  e n  i n s t a n c e  d ’ i n s c r i p t i o n  e n  s e r v i t u d e  d ’ u t i l i t é  p u b l i q u e  e t  l e  b o u c l a g e  
a v e c  l e  r é s e a u  d e  H o u s s a y  p o u r r o n t  r é p o n d r e  à  l ’ a u gm e n t a t i o n  d e  l a  c o n s o mma t i o n  
p r é v i s i b l e  ;  

2 .  q u e  l ’ a l i m e n t a t i o n  e n  e a u  d e  l ’ e n s em b l e  d e  l a  p l a i n e  d e  F o s s e  s e r a  p o s s i b l e  a u  f u r  e t  à  
m e s u r e  d e  l ’ u r b a n i s a t i o n  ;  

3 .  q u e  d a n s  l e  s e c t e u r  d e  «  l a  C o u t a n c i è r e  » ,  l a  p r e s s i o n  (  à  p e i n e  à  2  b a r s )  d e v r a i t  ê t r e  
i n s u f f i s a n t e  p o u r  l ’ u r b a n i s a t i o n  p r o j e t é e ,  n é c e s s i t a n t  l ’ a d a p t a t i o n  d e s  r é s e a u x  e x i s t a n t s  ;  

4 .  q u e  d a n s  l e  s e c t e u r  d e  «  C h am p i g n y  » ,  l ’ a l i m e n t a t i o n  e x i s t a n t e  p a r  u n e  c a n a l i s a t i o n  Ø  6 0  
s ’ a v è r e  i n s u f f i s a n t e  p o u r  a s s u r e r  à  l a  f o i s  l ’ a l i m e n t a t i o n  e t  l a  d é f e n s e  i n c e n d i e .  I l  
c o n v i e n d r a  d ’ a p p o r t e r  l e s  r é p o n s e s  t e c h n i q u e s  a d a p t é e s  ( am é l i o r a t i o n  d u  r é s e a u  e t / o u  
c r é a t i o n  d e  r é s e r v e  i n c e n d i e ) .  

LL ''EEAAUU  UUSSEEEE   

II nn cc ii dd ee nn cc ee ss   dd ee ss   dd ii ss pp oo ss ii tt ii oo nn ss   dd uu   PP .. AA .. DD .. DD ..   ee tt   dd uu   PP .. LL .. UU ..   
L a  z o n e  a g g l o m é r é e  e s t  m a j o r i t a i r e m e n t  d e s s e r v i e  p a r  l e  r é s e a u  e a u x  u s é e s .  L a  c r é a t i o n  d ' h a b i t a t  
e t  d ' a c t i v i t é s  n o u v e l l e s  v a  n é c e s s a i r e m e n t  i n d u i r e  :   

•  U n e  e x t e n s i o n  d u  r é s e a u  d e  c o l l e c t e  ;  

•  L ’ a d a p t a t i o n  d e  l a  c a p a c i t é  d e  l a  s t a t i o n  d ’ é p u r a t i o n  à  l ’ u r b a n i s a t i o n  p r o j e t é e .  

MMee ss uu rr ee ss   cc oommpp ee nn ss aa tt oo ii rr ee ss   
L a  c a p a c i t é  n o m i n a l e  d e  l a  s t a t i o n  d ’ é p u r a t i o n  ( 9 . 4 0 0  E q h )  e s t  a m p l em e n t  s u f f i s a n t e  p o u r  
l ’ o b j e c t i f  d e  5 . 0 0 0  h a b i t a n t s  e n  2 0 1 5 .  

M O N T O I R E  s ’ e s t  d o t é  e n  p a r a l l è l e  d e  l a  p r é s e n t e  r é v i s i o n  d u  P . L . U . ,  d ’ u n  z o n a g e  d ’ a s s a i n i s s em e n t ,  
q u i  d é f i n i t  :  

•  L ’ a p t i t u d e  d e s  s o l s  à  l ' a s s a i n i s s em e n t  n o n  c o l l e c t i f ,  

•  l e s  m o d a l i t é s  d e  r a c c o r d em e n t  e t  d ' e x t e n s i o n  d u  r é s e a u  c o l l e c t i f  e x i s t a n t ,   

L a  s t a t i o n  d ’ é p u r a t i o n  a c t u e l l e  e s t  e n  s u r c a p a c i t é .  L a  c r o i s s a n c e  u r b a i n e  p r o j e t é e  p o u r r a  d o n c  
ê t r e  a b s o r b é e  p a r  l e s  é q u i p em e n t s  e x i s t a n t s .  

C o n c e r n a n t  l e  t r a i t e m e n t  d e s  e f f l u e n t s  d e  l a  s t a t i o n  d ’ é p u r a t i o n  :  

••••  U n e  u n i t é  d e  d é p h o s p h a t a t i o n  ;  

••••  l e  t r a i t e m e n t  d e s  b o u e s  l i q u i d e s  e n  b o u e s  s è c h e s  ;  

S o n t  p r o j e t é s  e n  2 0 0 5 .  

LL ''EEAAUU  PPLLUUVVIIAALLEE   

II nn cc ii dd ee nn cc ee ss   dd ee ss   dd ii ss pp oo ss ii tt ii oo nn ss   dd uu   PP .. AA .. DD .. DD ..   ee tt   dd uu   PP .. LL .. UU ..   
L e  p o s i t i o n n em e n t  d e s  z o n e s  d ' u r b a n i s a t i o n  f u t u r e  v a  i n d u i r e  u n  a c c r o i s s em e n t  d e  l ' é c o u l em e n t  
d e s  e a u x  p l u v i a l e s  e n  d i r e c t i o n  d u  L o i r .  
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MMee ss uu rr ee ss   cc oommpp ee nn ss aa tt oo ii rr ee ss   
L e s  z o n e s  à  u r b a n i s e r  r e p r é s e n t e n t  u n e  s u r f a c e  t o t a l e  d e  1 1 1  h a  ( 5  %  d u  t e r r i t o i r e  c o mm u n a l )  e t  
o c c u p e n t  p o u r  l ’ e s s e n t i e l  l a  z o n e  c om p r i s e  e n t r e  l a  v o i e  S . N . C . F .  a u  S u d  e t  l e s  c o n t r e f o r t s  d u  
p l a t e a u  a g r i c o l e  a u  N o r d .  A  c e t t e  z o n e ,  s ’ a d j o i g n e n t  l e s  l i e u x - d i t s  «  L e  P e t i t  F a r g o t  » ,  «  L a  
C o u t a n c i è r e  »  e t  «  C h am p i g n y  » .  

C e s  d e r n i e r s  f e r o n t  l ’ o b j e t  d ’ u n e  a t t e n t i o n  p a r t i c u l i è r e  d a n s  l e  c a d r e  d e s  r e s t r u c t u r a t i o n s  
e n v i s a g é e s ,  c a r  i n d u i s a n t  d ' u n e  p a r t  d e s  r u i s s e l l e m e n t s  s u p p l ém e n t a i r e s  o c c a s i o n n é s  p a r  
l ’ i m p e r m é a b i l i s a t i o n  d e s  s u r f a c e s  ( r e v u e  à  l a  h a u s s e  d u  c o e f f i c i e n t  d ’ i m p e r m é a b i l i s a t i o n  d e s  
b a s s i n s  v e r s a n t s  c o n c e r n é s ) ,  e t  c o n d i t i o n n a n t  d ' a u t r e  p a r t  l a  d i s p o n i b i l i t é  f o n c i è r e  a t t r i b u a b l e  à  
l a  c o n s t r u c t i o n  d e  s t r u c t u r e s  d e  r é t e n t i o n  é v e n t u e l l e s .  

L e s  m e s u r e s  s u i v a n t e s  s o n t  p r o j e t é e s  :  

•  D a n s  l e s  z o n e s  d ’ u r b a n i s a t i o n  f u t u r e ,  l e s  i n c i d e n c e s  d e v r o n t  ê t r e  p r i s e s  e n  c o m p t e  e t  d e s  
s o l u t i o n s  t e c h n i q u e s  v i s a n t  à  t am p o n n e r  l e s  e a u x  d e  r u i s s e l l e m e n t  a v a n t  r e s t i t u t i o n  a u  
m i l i e u  n a t u r e l  d e v r o n t  ê t r e  a s s u r é e s ,  c o mm e  s p é c i f i é  d a n s  l e  r è g l em e n t .  L e s  b e s o i n s  e n  
v o l u m e s  d ’ e a u  à  t r a i t e r ,  e s t i m é s  p o u r  l ’ e n s em b l e  d e s  z o n e s  d ’ u r b a n i s a t i o n  p r o j e t é e s  ( 1 1 0  
h e c t a r e s )  s o n t  d e  l ’ o r d r e  d e  4 3 . 0 0 0  m 3 .  T o u t e f o i s ,  l e s  m o d a l i t é s  d e  t r a i t e m e n t  e t  l a  
l o c a l i s a t i o n  d e s  é q u i p em e n t s  n é c e s s a i r e s  r e s t e n t  à  l ’ a p p r é c i a t i o n  d e  l ’ a m é n a g e u r ,  q u i  
a u r a  n o t amm e n t  t o u t e  l a t i t u d e ,  e n  c o n c e r t a t i o n  a v e c  l a  c o l l e c t i v i t é ,  p o u r  l a  m i s e  e n  
p l a c e  d e  s y s t èm e s  i n n o v a n t s  ( n o u e s  e t  f o s s é s ,  s t o c k a g e  s o u s  v o i e s ,  b a s s i n s  à  u s a g e  
m i x t e s ,  t o i t u r e s  e n h e r b é e s ,  r é c u p é r a t i o n  i n d i v i d u e l l e  d e s  e a u x  d e  p l u i e s ,  e t c . ) .  

•  U n e  r e p r i s e  d u  r é s e a u  d e  c o l l e c t e  d e s  e a u x  d e  p l u i e  e x i s t a n t  d e v r a  ê t r e  e n v i s a g é  s u r  
c e r t a i n s  t r o n ç o n s  ( r e c a l i b r e r  l e s  t r o n ç o n s  d e  c a p a c i t é  i n s u f f i s a n t e  p a r  l a  p o s e  d ' u n  
c o l l e c t e u r  d e  d i am è t r e  s u p é r i e u r  -  r e c t i f i e r  l e s  p r o f i l s  e n  l o n g  i r r é g u l i e r s  p r é s e n t a n t  d e s  
r u p t u r e s  d e  p e n t e  t r o p  m a r q u é e s ,  v o i r e  d e s  c o n t r e - p e n t e s  -  r e c h e r c h e r  d e s  t r a j e c t o i r e s  
h y d r a u l i q u e s  p l u s  f a v o r a b l e s ,  p a r  l a  s u p p r e s s i o n  d e  c e r t a i n s  c o u d e s  o u  l a  p o s e  d e  
c o l l e c t e u r s  m é n a g e a n t  u n e  é v a c u a t i o n  p l u s  d i r e c t e  v e r s  l ' a v a l )  

LLEESS   DDEECCHHEETTSS   

II nn cc ii dd ee nn cc ee ss   dd ee ss   dd ii ss pp oo ss ii tt ii oo nn ss   dd uu   PP .. AA .. DD .. DD ..   ee tt   dd uu   PP .. LL .. UU ..   
L a  c r o i s s a n c e  d e  l a  p o p u l a t i o n  e t  l a  c r é a t i o n  d ' a c t i v i t é s  v o n t  i n d u i r e  u n e  a u gm e n t a t i o n  d e s  
d é c h e t s ,  e n  c o l l e c t e  e t  e n  t r a i t e m e n t .  L a  c o l l e c t i v i t é  d e v r a  a p p r é c i e r  l e s  b e s o i n s  n o u v e a u x  e n  
t e r m e  d e  c o l l e c t e  e t  d e  t r a i t e m e n t s  d e s  d é c h e t s .  

MMee ss uu rr ee ss   cc oommpp ee nn ss aa tt oo ii rr ee ss   
A u  r e g a r d  d e  l ’ o b j e c t i f  d e  p o p u l a t i o n  p r o j e t é e  d u  p r é s e n t  P L U   -  5 . 0 0 0  h a b i t a n t s  e n  2 0 1 5 ,  s o i t  u n  
g a i n  d e  6 0 0  à  8 0 0  h a b i t a n t s ,  l ’ a u gm e n t a t i o n  d e s  v o l u m e s  d ’ o r d u r e s  m é n a g è r e s  e t  d e  t r i  s é l e c t i f  
p o u r r o n t  ê t r e  a b s o r b é s  p a r  l e s  s y s t èm e s  d e  c o l l e c t e  e t  d e  t r a i t e m e n t  e x i s t a n t s  ( s o u r c e  :  S I C T OM  
s e p t  2 0 0 5 )  
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CCHHAAPP II TT RR EE   22   

AAUU   RR EEGGAARRDD   DDEE   LL ’’ EENNVV II RROONNNNEEMMEENNTT   EE TT   DDUU   
CCAADDRREE   DDEE   VV II EE   

PPRREESSEERRVVAATT IIOONN  DDEE   LLAA   QQUUAALL II TT EE   DDEE   LL ’’AAIIRR   

II nn cc ii dd ee nn cc ee ss   dd ee ss   dd ii ss pp oo ss ii tt ii oo nn ss   dd uu   PP .. AA .. DD .. DD ..   ee tt   dd uu   PP .. LL .. UU ..   
L e  d é v e l o p p em e n t  u r b a i n  p r o j e t é  a u r a  d e s  i n c i d e n c e s  s u r  l e s  d é p l a c em e n t s  e t  l e s  p o l l u t i o n s .  

MMee ss uu rr ee ss   cc oommpp ee nn ss aa tt oo ii rr ee ss   
•  L ’ e n s em b l e  d e s  z o n e s  à  u r b a n i s e r  e s t  s i t u é  à  p r o x i m i t é  d e s  p r i n c i p a u x  a x e s  d e  

c i r c u l a t i o n s  a c t u e l s  e t  p r o j e t é s .  L e s  l i a i s o n s  i n t e r q u a r t i e r s  e n  s o n t  f a c i l i t é e s ,  a i n s i  q u e  l e s  
m i g r a t i o n s .  

•  L e s  i n t e n t i o n s  d e  c o n t o u r n em e n t  d a n s  l a  p l a i n e  d e  F o s s e  e t  à  l ’ o u e s t  d e  S t - O u s t r i l l e  
d e v r a i e n t  l i b é r e r  à  t e r m e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d ’ u n e  p a r t i e  d e s  n u i s a n c e s  l i é e s  à  l a  
c i r c u l a t i o n .  

•  L e s  i t i n é r a i r e s  d e  c i r c u l a t i o n s  d o u c e s  s o n t  é t o f f é s  s u r  l a  c o mm u n e ,  a u s s i  b i e n  d a n s  l e  
b o u r g  q u e  d a n s  l a  z o n e  r u r a l e .  I l s  c o n s t i t u e n t  a u t a n t  d ’ a l t e r n a t i v e s  à  l ’ a u t o m o b i l e .  

•  L a  c o mm u n e  n ’ e s t  c o n c e r n é e  p a r  a u c u n  P l a n  d e  D é p l a c em e n t  U r b a i n .  

PPRREESSEERRVVAATT IIOONN  DDEE   LLAA   QQUUAALL II TT EE   DDEE   LL ’’EEAAUU   

II nn cc ii dd ee nn cc ee ss   dd ee ss   dd ii ss pp oo ss ii tt ii oo nn ss   dd uu   PP .. AA .. DD .. DD ..   ee tt   dd uu   PP .. LL .. UU ..   
L e  d é v e l o p p em e n t  u r b a i n  p r o j e t é  a u r a  d e s  i n c i d e n c e s  s u r  l a  g e s t i o n  d e s  e a u x  d e  p l u i e ,  p a r  u n e  
a u gm e n t a t i o n  d e s  s u r f a c e s  i m p e r m é a b i l i s é e s  e t  é g a l em e n t  p o t e n t i e l l e m e n t  s u r  l a  q u a l i t é  d e  l a  
r e s s o u r c e  e n  e a u .  

L e s  p r i n c i p a l e s  o r i e n t a t i o n s  d u  s c h ém a  d i r e c t e u r  s o n t  l e s  s u i v a n t e s  :   

•  Ga g n e r  l a  b a t a i l l e  d e  l ’ a l i m e n t a t i o n  e n  e a u  p o t a b l e ,  

•  P o u r s u i v r e  l ’ a m é l i o r a t i o n  d e  l a  q u a l i t é  d e s  e a u x  d e  s u r f a c e ,  
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•  R e t r o u v e r  d e s  r i v i è r e s  v i v a n t e s  e t  m i e u x  l e s  g é r e r ,  

•  S a u v e g a r d e r  e t  m e t t r e  e n  v a l e u r  l e s  z o n e s  h u m i d e s ,  

•  R é u s s i r  l a  c o n c e r t a t i o n  n o t amm e n t  a v e c  l ’ a g r i c u l t u r e ,  

•  S a v o i r  m i e u x  v i v r e  l e s  c r û e s ,  

MMee ss uu rr ee ss   cc oommpp ee nn ss aa tt oo ii rr ee ss   
•  r é g u l a t i o n  d e s  d é b i t s  d e  s o r t i e s  ( c r é a t i o n  d e  b a s s i n s  d e  r é t e n t i o n ) .  C o n c e r n a n t  l e s  

é c o u l em e n t s  n a t u r e l s ,  t h a l w e g s ,  i l s  s e r o n t  r e s p e c t é s  e t  r é t a b l i s  p a r  d e s  o u v r a g e s  
h y d r a u l i q u e s  d i m e n s i o n n é s  p o u r  f a i r e  f a c e  à  d e s  p l u i e s  e x c e p t i o n n e l l e s .  

 

E n  o u t r e ,  l e  P . L . U .  e s t  c o m p a t i b l e  a v e c  l e s  p r i n c i p a l e s  o r i e n t a t i o n s  d u  s c h ém a  d i r e c t e u r  :   

•  P a r  l ’ é t a b l i s s e m e n t  d e  z o n e s  n a t u r e l l e s  d e  p r o t e c t i o n  ( A  o u  N )  d a n s  l ’ e n s em b l e  d e s  
v a l l é e s  h u m i d e s ,  q u e  c e  s o i t  l a  v a l l é e  d u  L o i r ,  d u  r u i s s e a u  d e  F a r g o t ,  d ’ E c h o i s e a u  e t  d e  
l a  G o u f f r a n d e .  

L e  S c h ém a  d ’ A m é n a g em e n t  e t  d e  G e s t i o n  d e s  E a u x  ( S A G E )  d u  L o i r  e s t  p o u r  s a  p a r t  e n  c o u r s  
d ’ é l a b o r a t i o n .  I l  f i x e r a  l e s  o b j e c t i f s  g é n é r a u x  d ’ u t i l i s a t i o n ,  d e  m i s e  e n  v a l e u r  e t  d e  p r o t e c t i o n  
q u a n t i t a t i v e  e t  q u a l i t a t i v e  d e s  r e s s o u r c e s  e n  e a u  s u p e r f i c i e l l e  e t  s o u t e r r a i n e  e t  d e s  é c o s y s t èm e s  
a q u a t i q u e s ,  a i n s i  q u e  d e  p r é s e r v a t i o n  d e s  z o n e s  h u m i d e s .  A  s o n  a p p r o b a t i o n ,  l e s  p r o j e t s  
d ’ u r b a n i s m e  s u r  l a  c o mm u n e  d e v r o n t  ê t r e  c o m p a t i b l e s  a v e c  c e  d o c um e n t .  

PPRR II SSEE   EENN  CCOOMMPPTTEE   DDEESS   RR II SSQQUUEESS   NNAATTUURREELLSS   ––   
SSPPEECCII FF IIQQUUEESS   ––   TT EECCHHNNOOLLOOGGIIQQUUEESS   EE TT   DDEESS   

NNUU II SSAANNCCEESS   

II nn cc ii dd ee nn cc ee ss   dd ee ss   dd ii ss pp oo ss ii tt ii oo nn ss   dd uu   PP .. AA .. DD .. DD ..   ee tt   dd uu   PP .. LL .. UU ..   
L e  P L U  p r é v o i t  d e s  z o n e s  d ’ a c t i v i t é s  f u t u r e s  ( 1 A U y ) .   

MMee ss uu rr ee ss   cc oommpp ee nn ss aa tt oo ii rr ee ss   
•  D e s  «  e s p a c e s  t am p o n s  »  e n t r e  l e s  z o n e s  d ’ a c t i v i t é s  f u t u r e s  e t  l e s  z o n e s  d ’ h a b i t a t  s o n t  

i m p o s é e s  a u  z o n a g e .  I l  s ’ a g i t  d e  b a n d e s  d e  p l a n t a t i o n s  à  r é a l i s e r  l o r s  d e  l ’ a m é n a g em e n t  
d e  l a  z o n e .  C e s  é c r a n s  v é g é t a u x  o n t  p o u r  o b j e c t i f  d e  l i m i t e r  l ’ i m p a c t  d e s  n u i s a n c e s  
g é n é r é e s  p a r  l e s  a c t i v i t é s  f u t u r e s  e t  d e  f a v o r i s e r  l ’ i n t é g r a t i o n  p a y s a g è r e  d e s  a c t i v i t é s  
f u t u r e s .  

•  E n  o u t r e ,  l e s  i n s t a l l a t i o n s  c l a s s é e s  s o n t  s o u m i s e s  à  c o n d i t i o n ,  t e l  q u e  d é f i n i  d a n s  l e s  
a r t i c l e s  1  e t  2  d e  c h a q u e  z o n e .  
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PPRR II SSEE   EENN  CCOOMMPPTTEE   DDEESS   SS II TT EESS   NNAATTUURRAA  22000000  

II nn cc ii dd ee nn cc ee ss   dd ee ss   dd ii ss pp oo ss ii tt ii oo nn ss   dd uu   PP .. AA .. DD .. DD ..   ee tt   dd uu   PP .. LL .. UU ..   
L e  P L U  p r é v o i t  d e s  z o n e s  d ’ u r b a n i s a t i o n  f u t u r e  ( 1 A U  e t  2 A U )  s u r  s o n  t e r r i t o i r e ,  e t  d e s  z o n e s  d ’ o r e s  
e t  d é j à  b â t i e s  j o u x t e n t  l e s  s i t e s  d ’ i m p o r t a n c e  c omm u n a u t a i r e  e n  i n s t a n c e  d e  c l a s s em e n t .  

MMee ss uu rr ee ss   cc oommpp ee nn ss aa tt oo ii rr ee ss   
•  L ’ u r b a n i s a t i o n  p r o j e t é e ,  e n  p a r t i c u l i e r  l e  d é v e l o p p em e n t  d u  q u a r t i e r  d e  «  l a  h a u t e  

b e r g è r e  » ,  s u r  l e  t e r r i t o i r e  d e  S a i n t - Q u e n t i n ,  r e s p e c t e  l ’ e m p r i s e  d u  p é r i m è t r e  r e c e n s é  p a r  
l e s  s e r v i c e s  c o m p é t e n t s  ( c f .  é t a t  i n i t i a l  c i - a v a n t ) .  C ’ e s t  a i n s i  q u e  l a  z o n e  A U  i n s c r i t e  a u  
z o n a g e  s e  c a l e  s u r  u n  e s p a c e  b o i s é  c l a s s é ,  f a i s a n t  u n  e s p a c e  t am p o n  n a t u r e l  a v e c  l e s  
p r em i è r e s  e n t r é e s  d e  c a v e s  a b r i t a n t  d e s  c h i r o p t è r e s .  

•  l e s  z o n e s  u r b a i n e s  e x i s t a n t e s  j o u x t a n t  l e s  e n t r é e s  d e  c a v e  n e  s o n t  p a s  é t e n d u e s  e t  n e  
p r e n n e n t  e n  c o m p t e  q u e  l e s  c o n s t r u c t i o n s  d é j à  e n  p l a c e .  C om p t e  t e n u  d u  c a r a c t è r e  
d é j à  b â t i  d e  c e s  z o n e s ,  l e s  c a p a c i t é s  d e  c o n s t r u c t i o n s  n o u v e l l e s  y  s o n t  l i m i t é e s .  S e u l e s  
d e v r a i e n t  é v e n t u e l l e m e n t  s ’ y  f a i r e  d e s  a n n e x e s ,  d e s  e x t e n s i o n s  e t  d e s  am é n a g em e n t s ,  o u  
d e s  r e c o n s t r u c t i o n s  à  l ’ i d e n t i q u e  a p r è s  s i n i s t r e .   

•  E n  t o u t  é t a t  d e  c a u s e ,  t o u t  p r o j e t  d e v r a  r e s p e c t e r  l e s  c a v i t é s  r e c e n s é e s ,  p o u v a n t  s e r v i r  
à  l ’ h i b e r n a t i o n  d e s  c h i r o p t è r e s .  

•  L a  c o mm u n e  d e v r a  e n  o u t r e  v e i l l e r  à  l ’ a v e n i r  s u r  l a  b o n n e  m i s e  e n  œ u v r e  d u  f u t u r  
d o c um e n t  d ’ o b j e c t i f s  d u  s i t e  ( D OCO B ) .  

LL ’’HHAABB II TTAATT   

II nn cc ii dd ee nn cc ee ss   dd ee ss   dd ii ss pp oo ss ii tt ii oo nn ss   dd uu   PP .. AA .. DD .. DD ..   ee tt   dd uu   PP .. LL .. UU ..   
L e  P L U  p r é v o i t  d e s  z o n e s  d ’ h a b i t a t  f u t u r e s  ( 1 A U b  e t  2 A U b ) .   

MMee ss uu rr ee ss   cc oommpp ee nn ss aa tt oo ii rr ee ss   
•  A u  t r a v e r s  d u  P A D D ,  l a  m i x i t é  s o c i a l e  e s t  r e c h e r c h é e ,  e n  f a v o r i s a n t  l a  d i v e r s i t é  d e s  

m o d e s  d ’ h a b i t a t .  L a  b o n n e  p r o p o r t i o n  d e  l o g em e n t s  l o c a t i f s  s e r a  n o t amm e n t  p o u r s u i v i e ,  
a v e c  u n  e f f o r t  p o r t é  s u r  l e s  l o g em e n t s  l o c a t i f s  s o c i a u x .  

•  L e s  r è g l e s  d e  l a  z o n e  N m  v i s e n t  à  p e r m e t t r e  l ’ é v o l u t i o n  d u  b â t i  d i f f u s  d e  l a  z o n e  r u r a l e .  
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PPRROOTTEECCTT IIOONN  DDEESS   RREESSSSOOUURRCCEESS ,,   DDEESS   MMII LL II EEUUXX   

NNAATTUURREELLSS ,,   DDEESS   SS II TT EESS   EE TT   DDEESS   PPAAYYSSAAGGEESS   

DD ii ss pp oo ss ii tt ii oo nn ss   pp rr oo jj ee tt éé ee ss   
L e  z o n a g e  p r é v o i t  :  

•  L a  p r o t e c t i o n  d e s  s i t e s  p a t r i m o n i a u x   p a r  u n  c l a s s em e n t  e n  z o n e  N p ,  i m p o s a n t  
n o t amm e n t  l e  p e r m i s  d e  d ém o l i r ,  d a n s  l e  v i l l a g e  d e  S t - Q u e n t i n ,  l i m i t r o p h e  d e  T r ô o  e t  d e  
s o n  m o n um e n t  c l a s s é  ( l a  m a l d r e r i e )  ;  

•  L a  p r é s e r v a t i o n  d e s  v a l l o n s ,  d e s  z o n e s  h u m i d e s  s i l l o n n a n t  l e  t e r r i t o i r e  c o mm u n a l  –  e n  
z o n e  N  ;  

•  L ’ i n s c r i p t i o n  e n  e s p a c e s  b o i s é s  c l a s s é s  d e s  p r i n c i p a u x  b o i s em e n t s  

P a r  a i l l e u r s ,  s e u l  l e  b â t i  n ’ a y a n t  p l u s  d e  v o c a t i o n  a g r i c o l e  a  f a i t  l ’ o b j e t  d ’ u n  c l a s s em e n t  
p e r m e t t a n t  s o n  c h a n g em e n t  d e  d e s t i n a t i o n .  

RREESSTTRRUUCCTTUURRAATT IIOONN  DDEESS   EESSPPAACCEESS   UURRBBAAIINNSS   

II nn cc ii dd ee nn cc ee ss   dd ee ss   dd ii ss pp oo ss ii tt ii oo nn ss   dd uu   PP .. AA .. DD .. DD ..   ee tt   dd uu   PP .. LL .. UU ..   
L e  P . L . U .  s ' e f f o r c e  à  g a r a n t i r ,  v o i r e  à  r e n f o r c e r  l a  s p é c i f i c i t é  d e  l ' o c c u p a t i o n  d u  s o l  ( d a n s  l e s  
z o n e s  U C ,  U D ,  e t  U Y )  o u  à  l ' i n v e r s e  s a  m i x i t é  ( d a n s  l e  c e n t r e )  e t  p e r m e t t r e  l e  r e n f o r c em e n t  d e s  
s e c t e u r s  d ’ é q u i p em e n t s .  

MMee ss uu rr ee ss   cc oommpp ee nn ss aa tt oo ii rr ee ss   
•  L ’ a g g l o m é r a t i o n  e s t  d é c o u p é e  e n  5  z o n e s  U ,  v i s a n t  à  p r é s e r v e r  e t  r e n f o r c e r  l a  s p é c i f i c i t é  

d e  l ' o c c u p a t i o n  d u  s o l  l e s  e s p a c e s  r é s i d e n t i e l s  r é c e n t s ,  l e s  z o n e s  d ’ é q u i p em e n t s  
c o l l e c t i f s ,  l e s  z o n e s  c o mme r c i a l e s ,  l e s  z o n e s  i n d u s t r i e l l e s  ;   

•  L a  m i x i t é  d e s  o c c u p a t i o n s  d a n s  l e  c e n t r e  a n c i e n  e s t  a s s u r é e ,  s o u s  r é s e r v e  q u e  l e s  
a c t i v i t é s  s o i e n t  c o m p a t i b l e s  a v e c  l a  p r é s e n c e  d ' h a b i t a t .  

CC II RRCCUULLAATT IIOONN  EE TT   DDEEPPLLAACCEEMMEENNTT   

II nn cc ii dd ee nn cc ee ss   dd ee ss   dd ii ss pp oo ss ii tt ii oo nn ss   dd uu   PP .. AA .. DD .. DD ..   ee tt   dd uu   PP .. LL .. UU ..   
L e  p r é s e n t  P . L . U .  p r é v o i t  d e s  z o n e s  d e  d é v e l o p p em e n t  u r b a i n ,  q u i  n é c e s s i t e r o n t  d e  n o u v e a u x  
i t i n é r a i r e s  d e  d e s s e r t e  a u t o m o b i l e  e t  d o u c e .  

L a  p r o b l ém a t i q u e  d u  c o n t o u r n em e n t  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  e s t  é g a l em e n t  t r a i t é e  p a r  l e  p r é s e n t  P L U .  

MMee ss uu rr ee ss   cc oommpp ee nn ss aa tt oo ii rr ee ss   
C ’ e s t  p o u r q u o i  f i g u r e n t  a u x  p l a n s  d e  z o n a g e ,  a u  P . A . D . D .  :  

•  l e s  e m p l a c em e n t s  r é s e r v é s  n ° 8  e t  9  p o u r  l a  c r é a t i o n  d e  v o i e s  n o u v e l l e s  d e s t i n é e s  a u  
d é s e n c l a v em e n t  d e s  q u a r t i e r s  e x i s t a n t s  e t  à  l a  d e s s e r t e  d e s  e s p a c e s  u r b a i n s  f u t u r s  ;  

•  deux voies d’intention, dans la plaine de Fosse et à l’ouest de St-Oustri l le. 


