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_RAPPORT DE PRESENTATION.,

La commune de MONTOIRE SUR LE LOIR est aujourd’hui propriétaire
d’'une partie du foncier au sein du secteur concerné par [orientation
d’aménagement du secteur Gare et poursuit les négociations avec
Réseau Ferré de France (RFF) pour acquérir le foncier qui ne lui
appartient pas encore au Nord de la voie ferrée.

Elle a également mandaté un cabinet d’architectes local (Archi.etc) pour
élaborer un programme a ['échelle du site et proposer des scénarii
d’aménagement (travail présenté au printemps 2011).

Scénario A - Schéma I

Aménagement du quartier de la Gare
a Montoire-sur-le-Loir {41 800)
Archigte Auril 2011

Scénario B - Schéma
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Aménagement du quartier de la Gare
a Montoire-sur-le-Loir {41 B00)
Archi ztc Avril 2011
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RAPPORT.DE PRESENTATION.;

3. Madification du réglement de la zone 1AU

= Article 1AU 2 occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres, 2.2 dispositions complémentaires applicables
aux secteurs 1AUb, 1AUb1, 1AUb2 et 1AUb3

B La modificaton n°® 2 modifie ces dispositions
complémentaires qui conditionnaient I'implantation d’activités
d’enseignement, sportives et de loisirs, culturelles,
artisanales, commerciales et de services, de sécurité et de
santé publique au fait qu'elles soient liées aux opérations
d’habitat et qu'elles correspondent a des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la
zone, ce qui nest pas le cas d’un hotel.

= Article 1AU 10 hauteur maximale des constructions, 10.3 dispositions
applicables au secteur 1AUb2 et 10.4 dispositions applicables au
secteur 1AUb3

B La modification n° 2 compléte les regles uniquement
exprimées a P'égout du toit, qui ne sont guére appropriées
dans le cas de foitures-terrasses, surtout lorsque le niveau
de P’égout n’est pas renseigné (ce qui est le cas par exemple
du permis de construire de I'hotel) ; la régle est par
conséquent complétée de la maniére suivante :

- au sein du secteur 1AUb2 : 8 m a I'égout du toit ou 8,50
m a lacrotére,

- au sein du secteur 1AUb3 : 12 m a I'égout du toit ou
12,50 m a P'acrotére.
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REGLEMENT ZONE 1AU4

e les constructions a usage d’habitation destinées au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction ou le gardiennage des divers équipe-
ments autorisés.

ARTICLE 1AU 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Définition :

La hauteur d'une construction est mesurée dans l'axe de la fagade principale a partir du sol
naturel avant travaux.

Lorsque Ila rue présente une pente égale ou supérieure a 10 %, la fagade sur rue est découpée en -
éléments de 30 m de longueur au maximum, la hauteur étant mesurée dans l'axe de chaque
trongon, comme indiqué ci-dessus.

10.2 Dispositions particuliéres applicables aux secteurs 1AUb, 1AUb1 :
La hauteur des constructions ne doit pas excéder :

6 m au faitage pour les constructions a usage d’activité ;

4 m a I'égout du toit pour les autres constructions.
Toutefois, le dépassement de cette hauteur peut étre autorisé soit dans le souci d'une
harmonisation avec les constructions voisines, soit en cas de reconstruction a la suite d'un sinistre

jusqu'a une hauteur équivalente a celle du batiment existant a la date d'opposabilité du présent
document.

10.3 Dispositions particuliéres applicables au secteur 1AUb2 :

l.a hauteur des constructions ne doit pas excéder :

!
|

e 8 m al'égout du toit

10.4 Dispositions particuliéres applicables au secteur 1AUb3 :
La hauteur des constructions ne doit pas excéder :

o 12 m alégout du toit

10.5 Dispositions particuliéres applicables aux secteurs 1AUd, 1AUe, 1AUy :
La hauteur des constructions ne doit pas excéder :

12 m au faitage.

10.6 Dispositions particuliéres applicables au secteur 1AUf :
La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder :

9 m au faitage.
10.7 Exception :

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux installations techniques de grande
hauteur (antennes, pyldnes, chateaux d’'eau, etc.).
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ZONE 1AU

La zone 1AU représente I'aire d'extension directe de I'agglomeération.
Elle comprend les sites & caractére naturel destinés & étre ouverts &
Furbanisation & court et moyen termes. Son urbanisation doit faire
I'objet d'une organisation d'aménagement compatible avec les
orientations  générales du  Projet  d'Aménagement et de
Développement Durable et cohérente avec les orientations
d'aménagement et d'urbanisme :

o Soit & l'occasion de la réalisation doperohon domenogemen’r
d'ensemble,

o .Soit au fur et & mesure de la rédlisation des équipements
nécessaires & son développement, prévus par le P.A.D.D. et les
orientations d'aménagement et d'urbanisme.

o Soit dans le cadre d'une Z.A.C.
o Soit dans le cadre d'une opération publique d'aménagement.

Elle comprend les secteurs:
o 1AUb & destination d'opération & vocation principale d'habitat ;
- TAUb1 admettant une faible emprise au sol

- 1AUDb2 autorisant des hauteurs jusqu'a 8m & ['égout
du toit

- 1AUb3 autorisant des hautfeurs jusqu'd 12m d&
I"égout du toit

e 1AUe & destination d'activités commerciales, et de services, ;

. e TAUd & destination d'équipements collectifs de santé publique,
o TAUf & destination d'activités tertiaires et de services
o 1AUy & destination d'activités industrielles.
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Elle est soumise au régime des zones 1AU en matiére d'organisation
générale préalable a I'aménagement.

. Son urbanisation doit respecter les conditions d' Gmenagemem‘ e’r
d'équipement définis par le P.A.D.D. et le réglement.

Disposant d'une capacité suffisante en matiére de voirie et de réseaux
en périphérie, elle peut étre-urbanisée, site par site 1~ -~ ‘ -
e Soit & l'occasion de la rédlisation d'opération d'aménagement
d'ensemble,

o Soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes
av secteur, prévus parle P.A.D.D.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 - Dispositions générales

Tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol sont interdits a -
I'exception de ceux mentionnés a l'article TAU 2.

Dans les secteurs situés & proximité des zones inondables définies au
PPRI, les constructions sur sous-sol sont interdites.’

“oletlert,

Titre 3 : Dispositions applicables aux zones & urbaniser
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ARTICLE

1.2

TAU 2

Avutres dispositions :
Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

2.1

2.2

Dispositions générales :
Sont admis sous condition :

Dé&s lors que les équipements publics nécessaires & I'urbanisation de la zone
sont réalisés ou programmés, sont admises une ou plusieurs opérations,
phasables en une ou plusieurs franches le cas échéant,-sous condition: -

o Que la ou les opération(s) s'insérent dans. un schéma
-d'aménagement global permettant un aménagement harmonieux
et cohérent de I'ensemble de la zone considérée.

o Qu'une bonne intégration de lopero’non dans son enwronnememL
bati et paysager soit assurée.

*  Que les occupations et Uﬁliscn‘ions du sol prévues he compromettent
pas ou ne rendent pas plus onéreux, par leur situation -ou leur
configuration, 'aménagement du reste de la zone.

> Que la voirie et les réseaux soient étudiés en tenant compte de la
desserte totale de la zone d'urbanisation future. '

L'aménagement, la restauration ou I'extension limitée des constructions

et installations existantes & condition que o surface au “sol de’

['extension n'excede pas 30 % de la surface au sol originelle.

La reconstruction de consfruc‘nons démolies & la suite d'un sinistre, & IG
condition qu'elle ait lieu sur le méme terrain. : :

8

Les installations, travaux, ouvrages, infrastructures et” équipements

techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou des
établissements  d'intérét  public  (assainissement,  eau  potable;
électricité, télécommunication, gaz...) pour lesquels les régles 5, 6, 7, 8,
9,10, 12,13 et 14 du réglement ne s'appliquent pas.

Les affouillements ef exhaussements. du_sol. qui ont un. roppor’r dlrec’r

avec les travaux de voirie, de construction, de fouilles archéologiques

ou avec I'aménagerment paysager des tetrains et espaces libres.

Les démolitions, sous réserve de I'obtention du permis de démolir.

Dispositions complemenialres applicables aux secteurs 1AUb 1AUDb1,
TAUb2 et TAUDb3:

Sont admis sous condition :
o Une ou plusieurs opérations dont Iaffecfo’non dominante est.
" I"habitat, o .
o Les activités d'enseignement; sportives et de loisirs, culturelles,
artisanales, commerciales et de services, de sécurité et de santé

publique, & condition :
o . Qu'elles soient liges aux opérations d'habitat

o Que leur activité corresponde & des besoins nécessaires d la

vie et & la commodité des habitants de la zone:

Titre 3 : Disposiﬁons applicables aux zones & urbaniser
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o Et qu'elle ne présente pas de risques de pollution ou de
nuisances importantes pour la zone ou pour le voisinage.

e les constructions a usage d' habitation destinées au logement
des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la direction ou le gardiennage des divers équipements
autorisés.

2.3 Dispositions complémentaires applicables au secteur 1AUd:

Sont admis sous condition dans le secteur 1AUd :

e Une ou plusieurs opérations dont 'affectation dominante est les
équipements collectifs de santé publique, & condition que : -

o une bonne intégration de l'opération dans son environnement
bati et paysager soit assurée,

o Les occupations et utilisations du sol prévues: ne
compromettent pas-ou'ne rendent pas plus onéreux, par leur
situation ou leur conflgurohon I'aménagement du resfe de la
zone

o La voirie et les réseaux soient étudiés en tenant compte de la
desserte totale de la zone d' Urbomsa’non future

o L'aménageur prenne & sa charge la réalisation des voiries et
divers réseaux nécessaires & l'urbanisation

2.4 Dispositions complémentaires applicables au secteur 1AUe:

Sont admis sous condition dans le secteur 1AUe

o Une ou plusieurs opérations dont ['affectation domman’re est
l'activité commerciale, de services & condition que :

o Lles occupations et utilisations du  sol prevues ne
compromettent pas ou ne rendent pas plus onéreux, par leur
situation ou leur configuration, I'aménagement du reste de la
zone.

o La voirie et les réseaux solent e’rudles en tenant compte de o]
desserte totale de la zone d' urbanisation future.

o L'aménageur prenne & sa charge la réalisation des voiries et

divers réseaux nécessdaires & l urbanisation. -

Le long de la RD 917 :

o Les surfaces d'exposition & I'air libre pour la vente de matériels ou
de matériaux, ainsi que les aires de stationnement ne sont admises
dans les marges de recul définies & I'article é du présent
réglement, qu'aux conditions suivantes ;

"o Elle doivent faire I'objet d'un traitement de « mise en scéne »
destiné & metire en valeur les produits présentés, tout en
garantissant une présentation soignée de Il'ensemble, en

rapport avec le fraitement souhaité dans les marges de recul ;

.o Cetfte «umise en scénen devra faire I'objet d'une note
particuliere jointe & la demande. de permis de construire et
permettant d'en visualiser les effets et d'en comprendre le
fraitement ;

Titre 3 : Dlsposmons applicables aux zones:a urbamser
Modification n°1 du P.L.U
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o En aucun cas, les surfaces d'exposition ne devront excéder
40% de la’'surface de la marge de recul de 'unité fonciére
considérée,

2.5 Dispositions complérﬁenfcirés aﬁplicables au secteur 1AUf :

Sont admis sous condition dans le secteur TAUf :
o Une ou plusieurs opérations dont ['affectation dominante est
I'activité tertiaire et de services, 'd'hétellerie et de restauration, a
condition que : g

o Les occupations et  utilisations du sol prévues ne
compromettent pas ou ne rendent pas plus onéreux, par leur
situation ou leur configuration, I'aménagement du reste de la
zone. : '

o La voirie et les réseaux soient étudiés en tenant compte de la
desserte fotale de la zone d'urbanisation future.

Y

o L'aménageur prenne & sa charge la réalisation des voiries et

divers réseaux nécessaires & 'urbanisation.
le long de la RD 917 : . .

o Les surfaces d'exposition & I'air libre pour la vente de matériels ou
de matériaux, ainsi que les dires de stationnement ne sont admises
dans les marges de recul définies & l'article” 6 du présent
reglement, qu'aux conditions suivantes ;

o Elle doivent faire I'objet d'un traitement de-« mise en scéne
destiné a metfre en valeur les produits présentés, tout en
garantissant une présentation soignée de I'ensemble, en
rapport avec le fraitement souhaité dans les marges de recul ;-

o Cefte umise- en scénen devra faire I'objet d'une note
particuliere jointe & la demande de permis de construire et
permetftant d'en visualiser les effets et d’en comprendre le
fraitement ;

o En aucun ‘cas, les surfaces d'exposition ne devront excéder
40% de la surface de la marge de recul de I'unité fonciére
considérée,

2.6 Dispositions complémentaires applicables au seciéur TAUy :

Sont admis sous condition dans le secteur TAUy

o lLes opérations dont [I'affectation dominante est ['activité
industrielle, artisanale. '

o les installations classées pour la protection de I'environnement
(Loi du 19.07 1976) & condition que soient mises en ceuvre toutes
dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permetire d'éviter ou tout au moins de réduire,
dans toute la mesure du possible les nuisances et dangers
éventuels.

2.7 Autres dispositions
L'édification des clétures est soumise & déclaration.

clatter,

Titre 3 : Dispositions applicables aux zones & urbaniser
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Les installations et travaux divers admis dans la zone sont soumis a
I'autorisation préalable prévue aux artficles R.442-1 et suivants du code
de ['urbanisme.

Dans le périmétre de protection de 500 métres de rayon autour des
monuments historiques, toutes les 6ccupations ef utilisations du sol sont
soumises & l'avis conforme de I‘Arqhifecfe des Batiments de France.

A l'intérieur des zones de nuisance sonore figurées au plan, les
constructions & usage d'habitation  sont soumises aux normes
d'isolement acoustique contre le bruit de I'espace extérieur prévues
par la loi du 31 décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous

réserve de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature,.

par leur localisation, & comprometire la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Avant toute construction et aménagement, il est recommandé aux
propriétaires de vérifier que les caractéristiques des terrains permettent
la réalisation de I'opération envisagée et d'effectuer une évaluation
des risques d'éboulement de coteau, d'effondrement de caves ou
d'inondation, de ravinement et de retrait-gonflement des argiles ; le
cas échéant, ils metiront en ceuvre les mesures indispensables a la prise
en compte de ce risque. .

Titre 3 : Dispositions applicables aux zones & urbaniser’
Modification n°1 du P.L.U
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SECTION 2 - CONDITIONS DE'L'OCCUPATION DU 5OL

ARTICLE 1AU3 ACCES ET VOIRIE

3.1 Accés
Tout terrain enclavé est inconstructible.

L'acces doit présenter une emprise minimale de 4 métres et doit &ire
aménagé de facon & ne pas entrainer de risques pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces
accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de
la position des accés, de leur configuration, de la nature et de
I'intensité du tfrafic ainsi que de la nature du projet.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut é&tre limité dans
l'intérét de la sécurité, En particulier, lorsque le terrain est desservi par
plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées sous réserve
que l'accés soit établi sur la voie oU la géne pour la circulation sera la

moindre.

3.2 Voirie

Les voies ouvertes & la circulation générale doivent présenter une
emprise _minimale _de 8 métres et des dimensions, formes et
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent
ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies de desserte en impasse doivent étre aménagées dans leur
partie terminale afin de permettre aux véhicules privés el ceux des
services publics (lutie conire Iincendle, enlévement des ordures ménagéres} de
faire demi-tour aisément. '

i Les voies et cheminements faisant ['objet d'une indication spéciale aux
f', plans de zonage sont & conserver.

Dans le secteur 1AUf, la voie principale devra assurer la Joncﬂon entre
les points 1 et 2 portés au plan

Dans le secteur 1AUb1, la voie principale devra assurer la jonction entre
les points 3 et 4 portés au plan

ARTICLE 1AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

‘ 4.1 Eau potable

3 i Toute construction ou installation qui le requiert doit étre
obligatoirement raccordée & un réseau public.

4,2 Eaux usées

Toute construction ou instaliation qui le requiert doit étre raccordée au
réseau collectif d'dssainissement.

~ Titre 3. Dispositions applicables aux zones & urbaniser
" Modification n°1 du P.L.U

A

Totclie

s
z




4.3

m
P e
)

e

. 44

-

4.5

ARTICLE -1AU S

En cas d'impossibilité technique justifiée ou en I’ obsence de réseau, un
dispositif d'assainissement non collectif conforme & la réglementation
en vigueur doit &tre- mis en place. L'installation doit &ire congue de

maniére & pouvoir se raccorder disément au réseau public a reallser

dans I'avenir.

Le déversement des eaux usées auires que domestiques, dans le réseau
public d'assainissement doit faire l'objet d'une avtorisation préalable ef
peut &fre subordonné & un prétraitement approprie, conformément a
la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

l'aménageur ou le constructeur doif réaliser les aménagements
permettant de limiter limperméabilisation des sols et d'assurer en
quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales,
conformément & la réglementation en vngueur

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation,...) autre que celui
des eaux de pluie est soumis & autorisation et peut &fre subordonné &
- un prétraitement approprié,” conformément & la réglementation en

vigueur. “

Electricité, gaz, téléphone

Les branchements et les canalisations (éleciriques, gaz téléphoniques et
téledistribution) sur domaine public et privé doivent &tre établis en

souterrain.

Antennes paraboliques, rafeaux ou treillis

Dans les groupements d'habitation, il est exigé une installation
collective. :

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

73

ARTICLE- - 1AU 4.

Non réglementé. -

.IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1

12

Définition

Ce recul s'applique en bordure des voies exw’ran’res modifiées ou d
créer. Cette prescnp’rlon s'applique aux constructions & édifier en
bordure des voies privées, la limite latérale de celle-ci étant prise
comme alignement. A défaut, ce dernier est fixé & 4 méires de I'axe.

Le recul doit étre compté depuis ie parement extérieur des murs (&
I'exclusion des débordementis de toiture) et s'il y a balcon, perron,
loggia, ou autres semblables saillies, depuis leur limite extérieure.

Toute consfruction doit é&tre implantée en dehors des zones non
aedificandi figurant aux documents graphiques.

Titre 3 : Disposifions dpplicables aux zones 4 urbaniser
Modification n°1 du P.L.U

ctallat
ﬁ

<
»
-
-
by




4

6.2 - Dispositions particuliéres applicables aux secteurs TAUb, TAUbT, 1AUb2
et TAUb3 :
sauf indication particulidre portée sur les documents graphiques, les
constructions doivent étre implantées : ,
o par rapport & l'alignement des voies ouvertes & la circulation
automobile : & une distance minimale de.5 méftres,

o parrapport & l'alignement des espaces publics et voies piétonnes:
a l'alignement ou & une distance minimale de 3 métres.

= ) @ e

@ @ Espace @ @ Espace
B Dpyblic, 1@ @pblic
ooP oa’ !
Volie Voie
® @8 igtonne S @ stonne
ee’ oo’
¥ [ X
) 5 m. =R
[ Y] [ Y]
Voie ouverte & la circulatjon : Voie ouverte & la circulation

Exceptions :
Ces dispositions ne-sont pas obligatoirement applicables dans les cas
suivants :

o pour les extensions légéres et limitées d'une habitation existante
telle que véranda, jardins d'hiver, & I'exclusion des garages ;

o dans le cas d'une opération .d'ensemble ou de groupement
d'habitations lorsque l'implantation ainsi choisie contribue d
améliorer la qualité urbanistique du projet, sous réserve dune
parfaite intégration dans I'environnement et de ne pas entrainer
de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques ;

74

o pour limplantation des ouvrages techniques nécessaires au’

fonctionnement des réseaux publics ou d'intérét général ;

o pour assurer un raccordement satisfaisant avec les constructions
existantes, lorsque la construction doit s'insérer dans un ensemble
de batiments en bon état.

6.2 Dispositions particulidres applicubles aux secteuis 1AUd, 1AUe, T1AUf &17

1AUy :
sauf indication particulidre portée sur les documents graphiques, les
constructions & usage d'activités doivent éfre implantées & une
distance minimale de 5 m par rapport & l'alignement des voies
publiques, existantes ou & créer.

6.3 Recul par rapport au domaine public ferroviaire:

Pour les propriétés riveraines de la S.N.C.F., les dispositions particuliéres
qui régissent les distances & respecter par rapport ¢ la limite 1&gale du
chemin de fer s'appliquent lorsqu’elles sont plus restrictives (Cf. liste des
servitudes d'utilité publique et la fiche T1).

Titre 3 : Dispositions applicables aux zones & urbaniser
" Medification n°1 du P.L.U
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ARTICLE 1AU7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Non réglementé

Définitions

La Lettre L représente la distance horizontale minimale de tout point du
batiment & construire au point de la limite séparative le plus rapproché.
Cette distance doit &ire compiée depuis le parement extérieur des
murs et depuis la limite extérieure des loggias, balcons, perrons ou
auvtres semblables saillies (& I'exclusion des débordements de toiture

peu importants).

La lettre H représente la hauteur du batiment & construire, mesurée a
partir du sol naturel initial. Les pomTes de pignon et les ouvrages de
faible emprise tels que souche de cheminée et de ventilation, garde-

corps, ne sont pas prises en compte.

Dispositions parﬁculiérevs‘dans le secteur TAUb, TAUb2 et 1AUb3 :

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites
séparatives.

Les parties de bdatiments non contigués & ces limites doivent étre
implantées & une distance au moins égale & H/2, sans pouvoir éire

inférieure & 3 m.

Dispositions particuliéres dans le secteur 1AUb1 :

Les parties de bdtiments non contigués & ces limites doivent étre
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implantées & une distance au moins égale & H/2, sans pouvoir étre

inférieure & 3 m.

Dispositions particuliéres dans les secteurs-1Aud, 1AUe, TAUf ef 1AUy

Par rapport aux limites séparatives en bordure des zones d’ hablfahon ef

“ des'zones naturelies et agricoles :

o pour les batiments & usage industriel : L = 10 m. Cette distance
peut &tre ramenée a 5 m, lorsque les mesures indispensables sont
prises pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-feu).

e Pourles autres batiments : L=5m

Par rapport aux limites séparatives & l'intérieur des zones 1Aud, TAUe,
1AUf et TAUY :
e pour les batiments & usage industriel : L'= 5 m. Cette distance peut
&tre ramenée & 5 m, lorsque les mesures indispensables sont prises
pour éviter la propagation des incendies {murs coupe-feu).

Recul par rapport au domaine public ferroviaire

Pour les propriétés riveraines de la S.N.C.F., les disposi’rions parficuliéres
qui régissent les distances a respecter par rapport & la limite 1égale du
chemin de fer s'appliquent lorsqu'elles sont plus restrictives (Cf. liste des
servitudes d'utilité publique et la fiche T1).

Titre 3 : Dispositions dpplicables dux zones a urbaniser
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1AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U

ARTICLE
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE 1AU 9 EMPRISE AU SOL

ARTICLE 1AU 10 HAUTEUR MAXIMALE DES- CONSTRUCTIONS

9.1 Dispositions applicables aux secteurs TAUb, TAURZ: T LY
TAUy

Non réglementé.

9.2 Dispositions applicables au secteur 1AUb1

L'emprise au sol maximale des constructions ne peud o
superficie de I'Tlot de propriété.

9.3 Dispositions applicables au secteur 1AiJf

~
4
2.
o
0O

L'emprise au sol maxindncle des batiments ne peutt oni b o
superficie de I'flot de propriéte.

Il n'est cependant pas fixé d'emprise au sob . maxi
installations et équipements techniques liés qux diverss

et ) S g

10.1 Définition :

La hauteur d'une consitruction est mesurée dans Foxs
principale & partir du sol naturel avant travaux.

Lorsque la rue présente une pente égale ou supérieure. di.|
rue est découpée en éléments de 30 m de longueur ot 71
&tant mesurée dans l'axe de chaque trongon, comme i

10.2 Dispositions particulieres applicables aux secteurs: 1AM

La hauteur des constructions ne doit pas excéder.: .
e 6 m au faitage pour les constructions & usags o

souci d'une harmonisation avec les constructions v
reconstruction & la suite d'un sinistréjusqu'a une hatitse
du batiment existant & la date d'opposabilité du présans:
10.3 Dispositions applicables au secfeur 1AUb2:

La hauteur des constructions ne doit pas excéder :
e 8m al'égout du toit

10.4 Dispositions applicables au secteur TAUDb3:

La hauteur des constructions ne doit pas excédi: &,
e 12 m & I'égout du foit '

A 0 mumrare it

B
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10.5

10.4

10.7

5 CARTICLE 1AU 11

Dispositions particuliéres applicables aux secteurs TAUd, 1AUe, 1AUy:
La hauteur des constructions ne doit pas excéder :

e 12m au faltage
Dispositions particuliéres applicables au secteur TAUf :

La hauteur absolue des constructions ne doit pas exceder
~9 m au faltage - -~

Exception:

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations
fechniques de grande hauteur (antennes, pyldnes, chateaux d'eau, etfc..).

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.1

11.2

11.3

Dispositions générales

Le permis de construire peut éire refusé si les constructions, par leur
situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont de nature a
porter afteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux

sites,, aux paysages naturels ou urbains, dinsi qu a la conservation des,_ _

perspechves monumentales.

Volumes et terrassements :

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de

batiments existants doivent présenter une simplicité de volumes
s'intégrant dans I'environnement ef étre adaptés au relief du terrain.

Lorsque la nature ‘du sous-sol le permet, les citernes de gaz comprimé

{ou contenant d'autres combustibles & usage domestique) doivent éire enterrées.

La constitution de levées de terre aux abords de la construction est

" tolérée, & condition que la pente n'excede pas 15%.

Les sous-sols enterrés sont interdits de part et d'autre de la rue de
Villeneuve. Ailleurs, torsque la réalisation de sous-sol est prévue, le
niveau du plancher bas du rez-de-chaussée ne doit pas excéder 0,60 m
au-dessus du niveau du sol nafurel pris au point le plus bas a
'emplacement-de la construction.

Toitures

a. Pentes

Pour les constructions & usage d'habitation individuelle :

Les toits doivent &ire & deux pans avec pente comprise enire 40° et
50°,

Toutefois, sous réserve d'éire en harmonie avec les batiments sifués
dans l'environnement immédiat, cet angle minimum peut étre inférieur

pour :
o les annexes accolées ou non au bdtiment principal ;

e les appentis et vérandas ;

le raccordement de plusieurs batiments ou corps de batiments ;
les coupes en extrémités & I'angle de deux voies ;

les restaurations de toits & quatre pans ;

~ Titre 3 : Dispositions applicables aux zones & urbaniser
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3
o les extensions de batiments existants dont la pente de toiture est

inférieure & celle admise dans la zone ;

o Les constructions présentant une architecture innovante sous
réserve de la mise en csuvre de matériaux nobles (petite tuile
plate de teme cuite ou ardoise, cuivre, zinc, .. ) et de la
recherche d'une prise en compte de I'narmonie des lieux.

Un toit & un seul pan pourra étre autorisé, pour une foiture s'adossant &
un batiment existant, ou & un mur en prolongement d'un volume
principal, avec une pente plus faible. .

Les toitures-terrasses sont autorisées.

Pour les constructions & usage d'habitat collectif, d'équipements et
d'installations collectives, d'activités :

» Des pentes inférieures peuvent étre admises.

b - Couverture

Pour les constructions & usage d'habitation :

Elle doit &tre réalisée en ardoise naturelle ou en pefites tuiles plates de
pays de couleur patinée respectant la densité minimum de 27/m2. Ld
tuile & emboitement respectant la densité minimum de 22/m2 peut étre
admise. : '

En outre, pour les constructions existantes, est autorisée la repose des
tuiles mécaniques anciennes (fype PERRUSSON) dés lors qu'il s'agit du
matériau d'origine de la construction. 4

Pour les constructions & usage d’habitat collectif, d'équipements et
d’installations collectives, d'activités :

L'ardoise naturelle ou tuiles plates de couleur patinée ou matéricux
présentant la méme teinte et le méme aspect.

Toutefois, en cas d’extension ou de restauration d'un batiment existant,
un matériau de couverture de teinte identique ou en harmonie avec
celui déja mis en pldce est foléré. '
Pour les consiructions présentant une architecture innovante, la
couverture du toit est libre, sous réserve de faire appel & des matériaux
de qualité s'intégrant dans les lieux et paysages environnants.
Sont interdits :

o les bardagés métalliques non teintés,

o le carfon bitume,

o le fibro-ciment non teinté,

o les tdles ondulées.

Facades

Il doit &tre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades y
compris de celles des annexes accolées ou proches du batiment

~ principal.

Les facades principales, visibles depuis I'espace public, du type chalet
de montagne ou chalet basque, sont interdites.

Les couleurs des-facades doivent s'adapter avec le bafi environnant et
le paysage. :

Titre 3 : Disposiﬁoné applicables aux zones a urbaniser
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11.5

ARTICLE 1AU 12

i

Clétures - aménagement des abords

Les cldtures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant
'environnement et le bafiment. -

Elles seront de préférence constituées d'une haie vive d'essences
locales mélangées, doublées le cas échéant d'un grillage de ton vert
foncé posé sur piquets métalliques de méme couleur.

STATIONNEMENT

ARTICLE 1TAU 13

Lle stationnement des véhicules correspondant . aux besoins des

constructions et installations doit &fre réalisé en dehors des voies-

publiques.

Dans le cas d'impossibilité de réaliser des aires. de stationnement, il
peut &tre demandé au constructeur, au fitre de I'article L. 421-3 du
Code de I'Urbanisme, une participation instituée par délibération du

Conseil municipal.

T4

ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET LOISIRS - PLANTATIONS

13.1

13.2

Obligation de planter

Limplantation des constructions doit étre étudiée de maniére & ce gque
les plantations existantes soient conservées | en cas d'impossibilité, elles
doivent &tre remplacées par des plantations de méme nature.

Tout terrain recevant une construction doit &tre planté. Les nouvelles
plantations doivent éire d'essences locales variées. '

Dans les lotissements ou ensembles de constructions, des espaces libres
communs doivent étre aménagés. : : o

Chaque parcelle doit étre plantée a raison de 1 arbre d'essence locale
pour 200 m2 de terrain libre. ' ‘ ‘ :

Les aires de stationnement doivent &ire plantées, & raison d'un
minimum d'un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.

Si-elles ne peuvent pas étre enterrées, les citernes de -gaz-comprimé {ou
contenant d'auires combustibles & usage domestique), Visibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent étre entourés d'une haie
d'arbustes & fevillage persistant formant écran.

Les aires de stockage ou de dépdt doivent éire masquées par une haie
végétale.

Il est rappelé que les plantations doivent étre réalisées dans les espaces
prévus & cet effet aux plans de zonage. ’ '

Dispositions particuliéres dans le secteur 1AUf

Le fraitement paysager dans la marge de recul définie le long de la RD
917 doit &tre réalisé sous la forme de plantations aléatoires d'arbustes
et de massifs, implantés sur une surface engazonnée.

Titre 3 : Dispositions applicables aux zones a urbaniser
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13.3 Espaces boisés classés

A lintérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les
défrichements sont interdits et les coupes et abattages d'arbres soumis
& autorisation, excepté dans les cas prévus aux articles L.130-1 et R.130-

1 du code de 'urbanisme.

SECTION 3 ~ POSSIBILITES MAXIMALES D"QCCUFATIQN DU SOL

ARTICLE 1AU 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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